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ДОГОВОР О ПОСЛЕДУЮЩЕЙ ИПОТЕКЕ № ________
(Ипотека (последующая ипотека) Имеющегося жилого помещения по базовым условиям программы «Переезд»)
	Город  ______
	«__»_______ 201_ года.


Открытое акционерное общество «Агентство по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов», именуемое в дальнейшем «ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ», в лице _____________________, действующего на основании ________________, с одной стороны, и 

_____________________________, дата рождения: _____________________, место рождения: ________________, пол ___________, паспорт серия _______, номер ________, выдан _______________ «____»______ _____ года, зарегистрированный адресу: __________________________,

_____________________________, дата рождения: _____________________, место рождения: ________________, пол ___________, паспорт серия _______, номер ________, выдан _______________ «____»______ _____ года, зарегистрированный адресу: _________________________, совместно именуемые в дальнейшем «ЗАЛОГОДАТЕЛЬ», 

ПРИМЕЧАНИЕ:

В том случае, если от имени ЗАЛОГОДАТЕЛЯ совершает действия доверенное лицо:

ПРИМЕР: _____________________________(ф.и.о. полностью), (дата рождения: ___________, место рождения: ________________, пол ___________), паспорт серия _______, номер ________, выдан _______________ «____»______ _____ года, зарегистрированный по адресу: _________________________ (указывается адрес регистрации), от имени которого действует доверенное лицо  - _____________________________(ф.и.о. полностью), (дата рождения: ________, место рождения: ________________, пол ___________), паспорт серия _______, номер ________, выдан _______________ «____»______ _____ года, зарегистрированный по адресу: __________________________ (указывается адрес регистрации), на основании доверенности серия _______, номер ________, от «____»______ ____, удостоверенной_____________________________(ф.и.о. полностью), нотариусом по ____________________ (указывается нотариальный округ), зарегистрированной в реестре за номером № _________. 

 Указанное пояснение, а также иные пояснения не являются частью Договора, в текст Договора не включаются и, соответственно, удаляются), 

с другой стороны,

совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона» заключили настоящий Договор (далее – «Договор»)  о нижеследующем:

Термины и определения
В настоящем Договоре, если контекст не определяет иное толкование:

	Договор займа
	Договор займа № _____ от «__» _________ 201_ г., заключенный в городе _________ между ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ (в случае если ЗАЁМЩИК и ЗАЛОГОДАТЕЛЬ не совпадают в одном лице, указывается Должником) и ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ.

	Должник
	Залогодатель, и ______________________ (указывается ФИО полностью), и ______________________ (указывается ФИО полностью), являющееся(иеся) стороной по Договору займа, в соответствии с которым Должнику предоставлен Заём на условиях платности, срочности и возвратности.

	Заём
	Заём, предоставленный ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ Должнику на условиях Договора займа в валюте Российской Федерации в пределах установленного Лимита выдачи.

	Кредитный договор

(если оплата Приобретаемого жилого помещения осуществляется без привлечения кредитных средств, строка удаляется)
	Договор, заключенный/ который может быть заключен Должником/ Залогодателем с Кредитором, на предоставление заёмных средств на приобретение Приобретаемого жилого помещения (в случае, если средств Займа недостаточно для приобретения Приобретаемого жилого помещения).

	Кредитор
(если оплата Приобретаемого жилого помещения осуществляется без привлечения кредитных средств, строка удаляется)
	Лицо, которым Должнику/ Залогодателю могут быть предоставлены заёмные средства на приобретение Приобретаемого жилого помещения, в соответствии с условиями Кредитного договора.

	Лимит выдачи
	Максимальная сумма Займа, которую ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ может предоставить Должнику на условиях, установленных Договором займа.

	Первоначальный кредит (если Имеющееся жилое помещение не обременено ипотекой, строка удаляется)
	Кредит (заём), ранее предоставленный в соответствии с Кредитным договором (Договором займа) № __ от «__»____ ___года, заключенным между Первоначальным кредитором и гр. ___________, гр._____________ на приобретение (и неотделимые улучшения) Предмета ипотеки путем участия в долевом строительстве жилого дома.

	Первоначальный кредитор /Предшествующий Залогодержатель

(если Имеющееся жилое помещение не обременено ипотекой, строка удаляется)
	_____________________ (указывается наименование), являющийся кредитором по Первоначальному кредиту и Предшествующим Залогодержателем Предмета ипотеки.

	Приобретаемое жилое помещение
	Жилое помещение, которое приобретается Должником, в том числе за счет средств Займа, удовлетворяющее требованиям ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ, расположенное в _____________ (указывается населенный пункт, в котором расположено Приобретаемое жилое помещение) / путем участия в долевом строительстве жилого дома. Обременение ипотекой в силу закона, в соответствии со ст. 77 Федерального закона от 16 июля 1998 года №102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)», в пользу ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ не возникает.

	Первый процентный период
	Период, следующий за датой предоставления Займа, по последнее число календарного месяца, в котором предоставлен Займ (обе даты включительно).

	Период выборки
	Период, в течение которого ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ могут быть предоставлены Должнику Транши Займа.

	Последний процентный период
	Период с первого числа календарного месяца, в котором обязательства по Договору займа должны быть исполнены либо досрочно исполнены в полном объеме, по дату фактического исполнения указанных обязательств (обе даты включительно).

	Процентный период
	Период, определенный в Договоре займа как период с первого по последнее число каждого календарного месяца (за исключением Первого процентного периода и Последнего процентного периода) (обе даты включительно), за который начисляются проценты на сумму фактической задолженности по Займу.

	Транш
	Одна из частей Займа, предоставляемых ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ Должнику в течение Периода выборки в рамках установленного Договором займа Лимита выдачи. 


1. Предмет договора
1.1. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ в обеспечение обязательств, принятых на себя Должником по Договору займа передает  в последующую
 ипотеку (последующий залог) ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ квартиру, расположенную по адресу: индекс _______, субъект федерации ______, населенный пункт ___, улица (проспект и пр.)__________, дом ____, корпус (строение) __, квартира ____ (далее и везде по тексту настоящего Договора – Предмет ипотеки), заложенную ранее в обеспечение исполнения обязательств по Первоначальному кредиту. (фраза курсивом включается, в случае если Предмет ипотеки обременен ипотекой по Первоначальному кредиту).
При этом гр.____ и гр.______ (ф.и.о. в именительном падеже) являются солидарными залогодателями и принимают на себя обязанности ЗАЛОГОДАТЕЛЯ в соответствии с настоящим Договором.

Заложенное имущество остается у ЗАЛОГОДАТЕЛЯ в его владении и пользовании.
(В том случае, если ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ выступает лицо, не являющееся Заёмщиком по Договору займа, либо не все Заёмщики выступают ЗАЛОГОДАТЕЛЯМИ, п.1.1 излагается в следующей редакции:

1.1. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ в обеспечение обязательств, принятых на себя Должниками по Договору займа, передает  в последующую (включается/исключается по необходимости) ипотеку (залог) (последующий залог) включается/исключается по необходимости) ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ квартиру, расположенную по адресу: индекс _______, субъект федерации ______, населенный пункт ___, улица (проспект и пр.)__________, дом ____, корпус (строение) __, квартира ____ (далее и везде по тексту настоящего Договора – Предмет ипотеки), заложенную ранее в обеспечение исполнения обязательств по Первоначальному кредиту. (фраза выделенная цветом включается, в случае если Предмет ипотеки обременен ипотекой по Первоначальному кредиту).
При этом гр.____ и гр.______ становятся солидарными ЗАЛОГОДАТЕЛЯМИ и принимают на себя обязанности ЗАЛОГОДАТЕЛЯ в соответствии с настоящим Договором.

Заложенное имущество остается у ЗАЛОГОДАТЕЛЯ  в его владении и пользовании).

1.2. Предмет ипотеки принадлежит ЗАЛОГОДАТЕЛЮ на праве собственности (указать, какой, в случае если жилое помещение приобреталось в долевую, совместную собственность), зарегистрированном _____________ (наименование органа), на основании _____________, что подтверждено Свидетельством о государственной регистрации права серии _____ № ___ от «__» _________ года, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «__» ____________ года сделана запись регистрации № __________.
Предмет ипотеки состоит из ________ комнат, общей площадью ____ кв.м., жилой площадью _____ кв.м., расположен на ___этаже ___-этажного дома.
1.3. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ информирует ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ о том, что на дату подписания настоящего Договора Предмет ипотеки никому не продан, не подарен, в споре, под арестом или запрещением не состоит, рентой, арендой, наймом или каким-либо иными обязательствами, за исключением указанных в п.1.5.9. настоящего Договора включается/исключается по необходимости) не обременен, лиц, обладающих правом пользования Предметом ипотеки, в том числе согласно ст.292 Гражданского кодекса РФ, не имеется за исключением граждан, указанных в пункте 4.11 настоящего Договора.
1.4. Предмет ипотеки оценивается сторонами в сумме ___________ (________) российских рублей, что подтверждается заключением № ____ от «__» ____________ ____ г.  независимого оценщика __________________ (ФИО оценщика полностью, наименование СРОО, членом которой является оценщик, регистрационный номер оценщика в реестре СРОО, номер и дата составления отчета об оценке). 
1.5. Существо обеспеченных залогом обязательств, их размер, сроки исполнения определены в Договоре займа. Согласно Договору займа заёмные денежные средства (далее – Заём) предоставляются Должнику ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ на следующих существенных условиях:
1.5.1. Лимит выдачи устанавливается в размере ________ (_______) рублей. Период выборки, в течение которого предоставляются Транши, составляет период с даты заключения Договора займа по «__» _____ 201_ г. включительно. 
1.5.2. Заём предоставляется сроком по «____» _________ 201_ года (включительно).
1.5.3. Размер процентной ставки за пользование Займом, устанавливается с учетом следующего:
1.5.3.1. Базовая процентная ставка за пользование Займом (далее – Базовая процентная ставка) устанавливается:

(Количество подпунктов должно соответствовать договору займа).
1.5.3.1.1. В период с даты выдачи первого Транша по «__» ______ 201_ г. (указывается в соответствии с договором займа), при этом обе даты включительно, Базовая процентная ставка устанавливается в размере ______ (____) (указывается или 12,5% или 14% в соответствии с договором займа)процентов годовых;

1.5.3.1.2. В период с «__» ______ 201_ г. по «__» ______ 201_ г. (указывается в соответствии с договором займа), при этом обе даты включительно, Базовая процентная ставка устанавливается в размере процентной ставки, установленной в п. 1.5.3.1.1. настоящего Договора увеличенной на 0,5 (Ноль целых пять десятых) процентных пункта.

1.5.3.1.3. В период с «__» ______ 201_ г. по «__» ______ 201_ г. (указывается в соответствии с договором займа), при этом обе даты включительно, Базовая процентная ставка устанавливается в размере процентной ставки, установленной в п. 1.5.3.1.2. настоящего Договора увеличенной на 0,5 (Ноль целых пять десятых) процентных пункта.

1.5.3.1.4. В период с «__» ______ 201_ г. по «__» ______ 201_ г. (указывается в соответствии с договором займа), при этом обе даты включительно, Базовая процентная ставка устанавливается в размере процентной ставки, установленной в п. 1.5.3.1.3. настоящего Договора увеличенной на 0,5 (Ноль целых пять десятых) процентных пункта.

1.5.3.1.5. В период с «__» ______ 201_ г. по «__» ______ 201_ г. (указывается в соответствии с договором займа), при этом обе даты включительно, Базовая процентная ставка устанавливается в размере процентной ставки, установленной в п. 1.5.3.1.4. настоящего Договора увеличенной на 0,5 (Ноль целых пять десятых) процентных пункта.

1.5.3.1.6. В период с «__» ______ 201_ г. по «__» ______ 201_ г. (указывается в соответствии с договором займа), при этом обе даты включительно, Базовая процентная ставка устанавливается в размере процентной ставки, установленной в п. 1.5.3.1.5. настоящего Договора увеличенной на 0,5 (Ноль целых пять десятых) процентных пункта.

1.5.3.1.7. В период с «__» ______ 201_ г. по «__» ______ 201_ г. (указывается в соответствии с договором займа), при этом обе даты включительно, Базовая процентная ставка устанавливается в размере процентной ставки, установленной в п. 1.5.3.1.6. настоящего Договора увеличенной на 0,5 (Ноль целых пять десятых) процентных пункта.
1.5.3.1.8. В период с «__» ______ 201_ г. (указывается в соответствии с договором займа) до полного выполнения обязательств Должника по Договору займа, Базовая процентная ставка устанавливается в размере процентной ставки, установленной в п. 1.5.3.1.7. настоящего Договора увеличенной на 0,5 (Ноль целых пять десятых) процентных пункта.
1.5.3.2. Условия изменения процентной ставки:
(Редакция пунктов для договоров, в которых начальная ставка установлена в размере 12,5%)

1.5.3.2.1. Размер действующей Базовой процентной ставки увеличивается на 1,5 (Одна целая пять десятых) процентных пункта, если выписка, предоставленная  по условиям Договора займа, свидетельствует о наличии в Предмете ипотеки зарегистрированных лиц или Должник не исполнит обязательства по предоставлению выписки из домовой книги каждые 3 (Три) месяца. Процентная ставка увеличивается с первого числа месяца, следующего за месяцем получения ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ выписки из домовой книги, свидетельствующей о наличии в Предмете ипотеки зарегистрированных лиц и/или неисполнения обязательства по предоставлению выписки из домовой книги каждые 3 (Три) месяца. Выписка из домовой книги вручается ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ или уполномоченному ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ лицу лично, при этом датой ее получения считается дата, поставленная на копии выписки из домовой книги при вручении. 
1.5.3.2.2. Если после увеличения процентной ставки по основанию, указанному в п. 1.5.3.2.1 настоящего Договора, Должник предоставит выписку из домовой книги, подтверждающую отсутствие в Предмете ипотеки зарегистрированных лиц, выданную уполномоченным органом не ранее чем за 30 (Тридцать) дней до даты предоставления ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ, с первого числа месяца, следующего за месяцем предоставления Должником указанной выписки, размер действующей процентной ставки уменьшается на 1,5 (Одна целая пять десятых) процентных пункта. Выписка из домовой книги вручается ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ или уполномоченному ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ лицу лично, при этом датой ее получения считается дата, поставленная на копии выписки из домовой книги при вручении. 
(Редакция пунктов для договоров, в которых начальная ставка установлена в размере 14,0%)

1.5.3.2.1. Размер действующей Базовой процентной ставки уменьшается на 1,5 (Одна целая пять десятых) процентных пункта, если Должник предоставит выписку из домовой книги, подтверждающую отсутствие в Предмете ипотеки зарегистрированных лиц, выданную уполномоченным органом не ранее чем за 30 (Тридцать) дней до даты предоставления ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ, с первого числа месяца, следующего за месяцем предоставления Должником указанной выписки. Выписка из домовой книги вручается ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ или уполномоченному ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ лицу лично, при этом датой ее получения считается дата, поставленная на копии выписки из домовой книги при вручении
1.5.3.2.2. Если после уменьшения процентной ставки по основанию, указанному в п. 1.5.3.2.1. настоящего Договора выписка из домовой книги, предоставленная ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ по условиям Договора займа, свидетельствует о наличии в Предмете ипотеки или Должник не исполнит обязательства по предоставлению выписки из домовой книги каждые 3 (Три) месяца, размер действующей Базовой процентной ставки увеличивается на 1,5 (Одна целая пять десятых) процентных пункта. Процентная ставка увеличивается с первого числа месяца, следующего за месяцем получения ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ выписки из домовой книги, свидетельствующей о наличии в Предмете ипотеки зарегистрированных лиц и/или неисполнения обязательства по предоставлению выписки из домовой книги каждые 3 (Три) месяца.
1.5.3.3. (Пункт включается в договор, только в случаях, если срок возврата займа установлен более 12 месяцев) В течение действия Договора займа максимальный размер процентной ставки за пользование Займом не может превышать 16 (Шестнадцать) процентов годовых. Если размер процентной ставки, исчисленный в соответствии с п. 1.5.3.1. и 1.5.3.2. настоящего Договора, превышает максимальный размер, то процентная ставка за пользование Займом устанавливается в размере 16 (Шестнадцать) процентов годовых.

1.5.4. Порядок предоставления и целевое использование Займа.
Заём является целевым. Средства Займа предоставляются на обязательные цели и могут предоставляться на дополнительные цели по желанию Заемщика.

1.5.4.1. Обязательные цели:
1.5.4.1.1. Часть Займа предоставляется одним Траншем для оплаты государственной пошлины за государственную регистрацию настоящего Договора (далее и везде по тексту настоящего Договора – Транш на оплату государственной пошлины).
Транш на оплату государственной пошлины предоставляется в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты предоставления Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ письменного заявления на предоставление Транша на оплату государственной пошлины и его принятие ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ.
1.5.4.1.2. Часть Займа в сумме не более ___ (_____) рублей предоставляется одним Траншем для оплаты по договору приобретения в ____________ (собственность, общая совместная собственность, общая долевая собственность)/долевого участия в строительстве Приобретаемого жилого помещения /договору уступки прав по договору долевого участия в строительстве (далее и везде по тексту настоящего Договора – Транш на покупку Приобретаемого жилого помещения).
Транш на покупку Приобретаемого жилого помещения предоставляется в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента наступления наиболее позднего из событий:
· Предоставление Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ письменного заявления на предоставление Транша на покупку Приобретаемого жилого помещения и его принятие ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ;
· Предъявление Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ подписанного сторонами договора купли-продажи Приобретаемого жилого помещения (или заключенного предварительного договора купли-продажи Приобретаемого жилого помещения), в соответствии с которым ЗАЛОГОДАТЕЛЬ должен стать собственником / одним из собственников Приобретаемого жилого помещения, полностью отвечающего условиям, изложенным в п. 2.3.2. Договора займа.
Или

Предъявление Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ подписанного сторонами договора на участие в долевом строительстве жилого дома, составленного в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»,  в соответствии с которым ЗАЛОГОДАТЕЛИ становятся Дольщиками /Участниками долевого строительства и по окончанию строительства в их собственность передается доля (часть) построенного дома – квартира, полностью отвечающего условиям, изложенным в п. 2.3.2. Договора займа.

Или

Предъявление Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ подписанного сторонами договора уступки прав требования по договору на участие в долевом строительстве жилого дома, составленного в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»,  в соответствии с которым ЗАЛОГОДАТЕЛИ становятся Цессионарием и по окончанию строительства в их собственность передается доля (часть) построенного дома – квартира, полностью отвечающего условиям, изложенным в п. 2.3.2. Договора займа.

· (Пункт включается в текст только для Переезда-Межрегионального) Предоставление Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ копии трудовой книжки, заверенной работодателем, и справки работодателя об успешном прохождении Должником испытательного срока, подтверждающих, что на дату обращения за Траншем Должник трудоустроен и на текущем месте трудоустройства успешно пройден испытательный срок, установленный трудовым договором Должника с работодателем. При этом, если Должник работает на текущем месте трудоустройства более 6 (Шести) месяцев, предоставление справки об успешном прохождении испытательного срока не требуется.
· Предъявление Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ расписки, свидетельствующей о получении продавцом Приобретаемого жилого помещения денежных средств в качестве задатка/аванса/первого платежа за Приобретаемое жилое помещение. Расписка предъявляется в случаях, когда договор купли-продажи Приобретаемого жилого помещения или предварительный договор купли-продажи Приобретаемого жилого помещения содержат условие о задатке/авансе/ первом платеже и т.д.
· (Подпункт удаляется, если оплата Приобретаемого жилого помещения осуществляется полностью за счет средств Займа) Предъявление Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ документов, свидетельствующих о наличии у Должника денежных средств, в том числе кредитных, для полной оплаты стоимости Приобретаемого жилого помещения (в сумме разницы между стоимостью Приобретаемого жилого помещения в соответствии с договором купли-продажи Приобретаемого жилого помещения и суммой Транша на покупку Приобретаемого жилого помещения), а именно:
- действующего Решения Кредитора и/или

- выписки по банковскому счету Должника, подтверждающей наличие на счете необходимой суммы денежных средств и/или

- документа, подтверждающего внесение денежных средств в необходимой сумме в индивидуальный банковский сейф или в депозит нотариуса и/или

- документа, подтверждающего передачу денежных средств в необходимой сумме продавцу Приобретаемого жилого помещения в счет оплаты по договору купли-продажи Приобретаемого жилого помещения.

· Условия предоставления Транша на погашение Первоначального кредита, установленные п. 1.5.4.1.3. настоящего Договора выполнены в полном объеме.
Пункт 1.5.4.1.3.включается при наличии Первоначального кредита и предшествующей ипотеки.

1.5.4.1.3. Часть Займа в сумме не менее ____ (_____) рублей может быть предоставлена одним Траншем для погашения Первоначального кредита (далее и везде по тексту настоящего Договора – Транш на погашение Первоначального кредита).
Транш на погашение Первоначального кредита предоставляется одновременно с предоставлением Транша на покупку Приобретаемого жилого помещения при условии, что его размер на дату предоставления  не будет превышать размера денежного обязательства по Первоначальному кредиту после наступления следующих событий:
· Предоставление Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ письменного заявления на предоставление Транша на погашение Первоначального кредита и его принятие ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ. При этом Счет физического лица, указанный в заявлении на предоставление Транша на погашение Первоначального кредита должен соответствовать № счета, указанному Первоначальным кредитором в справке кредитора;

· Предоставление Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ копии, заявления Должника о полном досрочном погашении обязательств по Первоначальному кредиту, заверенной Первоначальным кредитором;
· Предоставление Первоначальным кредитором справки кредитора, составленной по форме ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ, содержащей на дату не ранее 1 числа месяца предоставления Транша на погашение Первоначального кредита информацию о: 
- фактическом размере задолженности по Первоначальному кредиту;

- наличии исковых заявлений / решений суда в отношении Должника и/или Предмета ипотеки;
- № счета Должника, открытого у Первоначального кредитора, с которого осуществляется списание денежных средств с целью исполнения обязательств по Первоначальному кредиту;
- согласии не предъявлять /отказаться от требований об уплате неустойки, пени, штрафов и иных платежей, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств по Первоначальному кредиту;
· Должником принято на себя обязательство оплатить разницу между полной суммой задолженности по Первоначальному кредиту на дату его погашения и суммой Траншей на погашение Первоначального кредита. 
1.5.4.2. Дополнительные цели:
1.5.4.2.1. Часть Займа может быть предоставлена одним Траншем или несколькими Траншами для компенсации расходов на оплату страховой премии по Договору страхования Предмета ипотеки от рисков, связанных с утратой (гибелью) или повреждением застрахованного имущества и/или оплаты страховой премии или компенсации расходов на оплату страховой премии по Договору страхования Приобретаемого жилого помещения от рисков, связанных с утратой (гибелью) или повреждением застрахованного имущества/ Договору страхования Предмета ипотеки от рисков утраты или ограничения права собственности на него/ Договору страхования Приобретаемого жилого помещения от рисков утраты или ограничения права собственности на него/ Договору страхования жизни и здоровья Должника от рисков, связанных с причинением вреда жизни и здоровью застрахованного лица в результате несчастного случая и/или болезни/заболевания (далее и везде по тексту настоящего Договора – Транш на оплату страхования).
Транш на оплату страхования предоставляется в сумме, не превышающей размера страховой премии, подлежащей оплате/ оплаченной страховой премии, в соответствии с договором страхования.
Транш на оплату или компенсацию расходов по оплате страхования по Договорам страхования, указанным в п. 1.5.4.2.1. настоящего Договора предоставляется в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента наступления наиболее позднего из событий:
· Предоставление Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ письменного заявления на предоставление Транша на оплату страхования и его принятие ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ;

· Предъявление Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ договоров страхования (оплаченных для случая компенсации расходов по страхованию или предъявляемых к оплате за счет средств предоставляемого Транша);

· Предъявление Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ платежных документов, подтверждающих оплату страховой премии в соответствии с договором страхования (при наличии при компенсации расходов по оплате страхован).
1.5.4.2.2. Часть Займа может быть предоставлена одним Траншем или несколькими Траншами для оплаты или компенсации расходов на оплату услуг риэлтора, связанных с покупкой Приобретаемого жилого помещения  и/или реализацию Предмета ипотеки (далее и везде по тексту настоящего Договора – Транш на оплату услуг риэлтора).
Транш на оплату услуг риэлтора предоставляется в сумме, не превышающей стоимости оплаченных услуг риэлтора/ стоимости услуг риэлтора в соответствии с договором на оказание услуг по покупке Приобретаемого жилого помещения и/или реализации Предмета ипотеки.
Транш на оплату услуг риэлтора предоставляется в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента наступления наиболее позднего из событий:
· Предоставление Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ письменного заявления на предоставление Транша на оплату услуг риэлтора и его принятие ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ;

· Предъявление Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ действующего договора с риэлтором/ агентством недвижимости/ брокером по недвижимости на оказание услуг по покупке Приобретаемого жилого помещения и/или реализации Предмета ипотеки;

· Предъявление Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ платежных документов, подтверждающих оплату услуг риэлтора в соответствии с вышеназванными договорами (при наличии).

1.5.4.2.3. Часть займа может быть предоставлена одним Траншем для оплаты или компенсации расходов на оплату комиссионного вознаграждения Кредитора, установленного тарифами Кредитора и связанного с предоставлением средств по Кредитному договору (далее и везде по тексту настоящего Договора – Транш на оплату комиссий). 
Транш на оплату комиссий предоставляется в сумме, не превышающей размер подлежащего оплате комиссионного вознаграждения/ оплаченного комиссионного вознаграждения.
Транш на оплату комиссий предоставляется в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента наступления наиболее позднего из событий:
· Предоставление Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ письменного заявления на предоставление Транша на оплату комиссий и его принятие ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ;
· Предъявление Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ действующего Решения Кредитора;
· Предъявление Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ платежных документов, подтверждающих оплату ЗАЁМЩИКОМ комиссионного вознаграждения Кредитора (при наличии).
1.5.4.2.4. Часть Займа может быть предоставлена одним Траншем для компенсации расходов на оплату услуг оценщика по оценке стоимости Приобретаемого жилого помещения (далее и везде по тексту настоящего Договора – Транш на оплату услуг оценщика).
Транш для компенсации расходов по  оплате услуг по оценке  Приобретаемого жилого помещения предоставляется в сумме, не превыщающей уплаченную оценщику сумму в соответствии с договором об оценке Приобретаемого жилого помещения.
Транш для компенсации расходов по оплате услуг по оценке  Приобретаемого жилого помещения предоставляется в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента наступления наиболее позднего из событий:
· Предоставление Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ письменного заявления на предоставление Транша для компенсации расходов по оплате услуг оценщика и его принятие ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ;

· Предъявление Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ договора об оценке Приобретаемого жилого помещения, заключенного в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;
· Предъявление Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ платежных документов, подтверждающих расходы по оплате услуг оценщика по изготовлению отчета об оценке стоимости Приобретаемого жилого помещения.
1.5.4.2.5. Часть Займа в размере, не превышающем 10 (Десять0 процентов от стоимости Приобретаемого жилого помещения, может быть предоставлена одним Траншем или несколькими Траншами (всего не более 6 Траншей) на оплату иных потребительских расходов (далее и везде по тексту настоящего Договора – Транш на оплату потребительских расходов).
Транш на оплату потребительских расходов предоставляется в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты предоставления Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ письменного заявления на предоставление Транша на оплату потребительских расходов и его принятие ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ.
1.5.5. Очередность и условия предоставления Займа.
1.5.5.1. В первую очередь предоставляется Транш на оплату государственной пошлины. Во вторую очередь одновременно предоставляются Транш на покупку Приобретаемого жилого помещения и Транш на погашение Первоначального кредита. (выделенный курсивом текст включается, в случае, если Имеющееся жилое помещение обременено ипотекой по Первоначальному кредиту) Очередность предоставления остальных Траншей может быть любой.
1.5.5.2. Условия предоставления Траншей:

1.5.5.2.1. Транш на оплату государственной пошлины предоставляется Должнику при одновременном выполнении следующих условий:
- настоящий Договор подписан Сторонами;

- Период выборки, установленный п. 1.5.1. настоящего Договора не истек.

1.5.5.2.2. Каждый из Траншей, за исключением Транша на оплату государственной пошлины и Транша на оплату потребительских расходов, предоставляется Должнику при одновременном выполнении следующих условий:
- настоящий Договор вступил в силу;
- выполнены условия по имущественному страхованию, в соответствии с п. 2.1.8. (или 2.1.7) настоящего Договора; (п.2.1.7. указывается при исключении пункта 2.1.2., т.е. если Имеющееся жилое помещение не обременено ипотекой по Первоначальному кредиту). 
- Период выборки, установленный п. 1.5.1. настоящего Договора не истек;

- В результате предоставления Транша, Лимит выдачи, установленный п. 1.5.1. настоящего Договора, не будет превышен.
1.5.5.2.3. Транш на оплату потребительских расходов предоставляется Должнику при одновременном выполнении следующих условий:

- условия, изложенные в п. 1.5.5.2.2. настоящего Договора выполнены в полном объеме;
- Должник предъявил ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ зарегистрированный в установленном законодательством порядке договор, указанный в подпункте б) пункта 2.3.2. Договора Займа.
1.5.6.  (Пункт включается, если оплата Приобретаемого жилого помещения осуществляется, в том числе за счет кредитных средств)  ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ вправе в любое время отказаться от последующего предоставления любого из Траншей Займа либо изменить сумму Транша, указанную в заявлении Должника, в сторону уменьшения, при неисполнении Должником любого из обязательств, установленных Договором займа.
1.5.7. Порядок возврата Займа и уплаты процентов, начисленных за пользование Займом:
Проценты за пользование заёмными средствами начисляются ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ ежемесячно на фактический остаток задолженности по Займу, начиная со дня, следующего за днём фактического предоставления денежных средств, составляющих каждый Транш, и до дня полного исполнения обязательств по Договору займа.

Полное погашение Займа, начисленных, но не уплаченных процентов, должно быть осуществлено Должником в срок, указанный в п. 1.5.2 настоящего Договора. 

Полное или частичное погашение обязательств по Договору займа может осуществляться в любые сроки в пределах срока, установленного п. 1.5.2 настоящего Договора. При этом датой исполнения обязательств будет являться дата поступления ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ денежных средств в счет исполнения обязательств по Договору займа.

В случае если суммы денежных средств, направленной Должником ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ в счет исполнения обязательств по Договору займа, не достаточно для полного погашения задолженности по Договору займа, то ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ принимает эту сумму в качестве частичного исполнения обязательств Должника по Договору займа.
1.5.8. Погашение задолженности по Договору займа может быть осуществлено за счет реализации Предмета ипотеки. При этом:

Реализация Предмета ипотеки может быть осуществлена с согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ, при выполнении следующих условий: 

· реализация Предмета ипотеки будет произведена по цене достаточной для полного погашения фактической задолженности по Договору займа; 
· полученные от реализации Предмета ипотеки денежные средства будут направлены на погашение фактической задолженности по Договору займа.
Пункт включается если Имеющееся жилое помещение обременено ипотекой. При добавлении данного пункта необходимо поправить нумерацию и применить соответствующие ссылки по тексту договора. 

1.5.9. Настоящим Стороны подтверждают, что до подписания настоящего Договора ЗАЛОГОДАТЕЛЬ проинформировал ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ о том, что на Предмет ипотеки зарегистрировано обременение в виде предшествующей ипотеки по Договору об ипотеке/ ипотеки в силу закона, зарегистрированной за № _____________________, в обеспечение исполнения обязательств по Первоначальному кредиту, а также предоставлены сведения о предмете ипотеки, его оценке, существе, размере и сроке исполнения обязательства обеспечиваемого предшествующей ипотекой.

2. Права и обязанности сторон
2.1. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ обязан:
2.1.1. Не отчуждать Предмет ипотеки, не осуществлять его последующую ипотеку, не распоряжаться иным образом без предварительного письменного согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.
Пункт 2.1.2. исключается,  если Имеющееся жилое помещение не обременено ипотекой по Первоначальному кредиту. Нумерация соответствующих пунктов корректируется соответствующим образом.
2.1.2. Незамедлительно уведомить Первоначального кредитора (он же Предшествующий Залогодержатель) о факте подписания (заключения) настоящего Договора.
2.1.3. Не сдавать Предмет ипотеки в наем, не передавать в безвозмездное пользование либо иным образом не обременять Предмет ипотеки имущественными правами третьих лиц без предварительного письменного согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.
2.1.4. Принимать меры, необходимые для сохранения Предмета ипотеки, включая текущий и капитальный ремонты.

2.1.5. Незамедлительно уведомить ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ о возникновении угрозы утраты или повреждения Предмета ипотеки.
2.1.6. Своевременно выплачивать налоги, сборы, коммунальные и иные платежи, причитающиеся с него как с собственника Предмета ипотеки, а также добросовестно исполнять иные обязанности, возникающие у него как у собственника Предмета ипотеки. В случае образования долгов немедленно уведомить об этом ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.

2.1.7. Ежеквартально предоставлять ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ документы (квитанции), подтверждающие оплату налогов, сборов, коммунальных и иных платежей, причитающихся с него как с собственника Предмета ипотеки.
2.1.8. До выдачи Транша на покупку Приобретаемого жилого помещения застраховать в Страховой компании, письменно согласованной с ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ, Предмет ипотеки от рисков, связанных с утратой (гибелью) или повреждением застрахованного имущества (имущественное страхование) в пользу ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ до окончания срока действия Договора займа, заключив Договор (полис) страхования имущества, где в качестве первого выгодоприобретателя будет указан ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ.
(Абзац включается по согласованию с Залогодателем) До выдачи Транша на покупку Приобретаемого жилого помещения застраховать в Страховой компании, письменно согласованной с ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ, имущественные интересы ЗАЛОГОДАТЕЛЯ от рисков утраты или ограничения (обременения) права собственности на Предмет ипотеки в пользу ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ на срок ____ (_____) месяцев, заключив Договор (полис) страхования имущества, где в качестве первого выгодоприобретателя будет указан ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ. 
Страховая сумма по условиям указанных Договоров (полисов) страхования в первый год (период) страхования не должна быть меньше суммы Лимита выдачи по Договору займа, увеличенной на __ (___) (указывается в соответствии с договором займа) процентов.
(Предложение включается в текст при сроке займа более 12 месяцев)Страховая сумма по условиям указанных Договоров (полисов) страхования в последующие годы (периоды) страхования не должна быть меньше суммы Лимита выдачи по Договору займа, увеличенной на __ (___) (указывается в соответствии с договором займа) процентов.
2.1.9. Не изменять условия Договоров страхования, указанных в Договоре займа и в п. 2.1.8 (или п.2.1.7. соответственно при исключении п.2.1.2) настоящего Договора, без предварительного согласования с ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ.
2.1.10. Не изменять без согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ выгодоприобретателя в Договорах страхования, указанных в Договоре займа и в п. 2.1.8 (или п. 2.1.7. соответственно при исключении п.2.1.2)настоящего Договора.

2.1.11. Надлежащим образом выполнять обязанности, установленные в Договорах страхования, указанных в Договоре займа и в п. 2.1.8 (или п. 2.1.7. соответственно при исключении п.2.1.2) настоящего Договора, в том числе, но не ограничиваясь, обязательством производить регулярную оплату всех платежей, предусмотренных вышеуказанными Договорами страхования, не допуская просрочек и задолженностей.

2.1.12. Предоставлять возможность ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ или его представителю периодически (не чаще одного раза в 3 (Три) месяца) производить проверку фактического наличия, состояния и условий содержания Предмета ипотеки, а так же состав лиц постоянно или временно проживающих в Предмете ипотеки и основания для их проживания.
2.1.13. Предоставлять ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ не реже одного раза в три месяца и/или в течении 10 (Десяти) календарных дней со дня получения соответствующего запроса ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ актуальную выписку из домовой книги, содержащую информацию о зарегистрированных в Предмете ипотеки лицах.

2.1.14. В случае обращения взыскания на Предмет ипотеки, освободить Предмет ипотеки в течение 30 (Тридцати) дней, считая от даты предъявления новым собственником требования об освобождении Предмета ипотеки и сняться с регистрационного учета по месту жительства по месту расположения Предмета ипотеки.
2.1.15. Заблаговременно письменно уведомить ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ в случае временного отсутствия ЗАЛОГОДАТЕЛЯ в городе ______ сроком более одного месяца, либо возникновения иных обстоятельств, действующих более одного месяца, вследствие которых ЗАЛОГОДАТЕЛЬ не сможет самостоятельно исполнять свои обязанности по настоящему Договору.

2.1.16. Письменно уведомить ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ (вручить, направить телеграммой или заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении):
2.1.16.1. о заключении, изменении, расторжении и признании недействительным брачного договора - в трехдневный срок с даты наступления любого из указанных событий;
2.1.16.2. об изменении места жительства, вступлении в брак, прекращении брака, разделе собственного имущества, изменении состава семьи, смене места работы (работодателя), фамилии, имени, отчества и других обстоятельствах, способных повлиять на выполнение обязательств по настоящему Договору - в трехдневный срок с даты наступления любого из указанных событий; 

2.1.16.3. о возбуждении в отношении ЗАЛОГОДАТЕЛЯ в соответствии с действующим гражданско-процессуальным законодательством любого гражданского судебного дела - в трехдневный срок, считая с даты, когда ЗАЛОГОДАТЕЛЬ узнал о наступлении такого события;

2.1.16.4. о возбуждении в отношении ЗАЛОГОДАТЕЛЯ уголовного дела - в трехдневный срок, считая с даты, когда ЗАЛОГОДАТЕЛЬ узнал о наступлении данного события; 

2.1.16.5. о произошедшем страховом случае, являющемся таковым по Договору страхования имущества – Предмета ипотеки, – в двухдневный срок с даты наступления такого случая;

2.1.16.6. о возникновении угрозы утраты или повреждения Предмета ипотеки – в двухдневный срок с даты наступления такого события.

2.1.17. В случае предъявления к ЗАЛОГОДАТЕЛЯМ другими лицами требований о признании за ними права собственности или иных прав на Предмет ипотеки, о его изъятии (истребовании) или об обременении указанного имущества либо иных требований, удовлетворение которых может повлечь уменьшение стоимости или ухудшение Предмета ипотеки, ЗАЛОГОДАТЕЛЬ обязан немедленно письменно уведомить об этом ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ. При предъявлении к ЗАЛОГОДАТЕЛЮ такого иска в суде они должны привлечь ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ к участию в деле и предоставить ему копии всех документов, имеющихся в деле, в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней с даты возбуждения дела (принятия иска к производству).

2.1.18. Выполнять иные обязанности, установленные действующим законодательством РФ.

2.2. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ имеет право:

2.2.1. Владеть и пользоваться Предметом ипотеки в соответствии с его назначением при условии, что использование не влечет его уничтожения, утраты, повреждения или уменьшения стоимости.
2.2.2. Требовать от ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ выдачи документов, подтверждающих исполнение денежного обязательства, обеспеченного ипотекой, после его окончательного и надлежащего исполнения. 
2.3. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ обязан:

2.3.1. В случае прекращения настоящего Договора в связи с исполнением ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ обеспеченного ипотекой обязательства в полном объеме, в течение 15 (Пятнадцати) календарных дней выдать ЗАЛОГОДАТЕЛЮ документы, подтверждающие исполнение обязательства, обеспеченного ипотекой. 
2.3.2. Согласиться на реализацию Предмета ипотеки на условиях, предусмотренных п. 1.5.8 настоящего Договора.
2.4. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ имеет право:

2.4.1. Проверять по документам и фактически наличие, состояние и условия содержания Предмета ипотеки, а также состав лиц, постоянно или временно проживающих в Предмете ипотеки, и основания для их проживания.
2.4.2. Требовать от ЗАЛОГОДАТЕЛЯ надлежащего использования Предмета ипотеки и принятия мер, необходимых для его сохранности.
2.4.3. Осуществлять права ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ в соответствии с действующим законодательством.

2.4.4. Потребовать досрочного исполнения обеспеченного ипотекой обязательства:

1) при не предоставлении Должником документов, подтверждающих целевое использование средств Займа, предоставление которых обязательно в соответствии с Договором займа;

2) при нецелевом использовании Должником каждого из Траншей Займа;

3) в случае полной или частичной утраты или повреждения Предмета ипотеки;

4) при грубом нарушении ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ правил пользования жилыми помещениями, их содержания и ремонта, обязанностей принимать меры по сохранности жилых помещений, если такое нарушение создает угрозу утраты или повреждения Предмета ипотеки;

5) при необоснованном отказе ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ в проверке Предмета ипотеки и состава лиц, проживающих в Предмете ипотеки;

6) в случае непредставления актуальной выписки из домовой книги в соответствии с п. 2.1.13 настоящего Договора или неисполнении обязанности, установленной п. 4.1.27 Договора займа по перечислению в счет исполнения обязательств по Договору займа денежных средств, поступивших на счет Должника в случаях, когда раскрытие аккредитива не состоялось;

7) при обнаружении не заявленных обременений на Предмет ипотеки;

8) при невыполнении обязанностей по уплате установленных законодательством налогов, сборов, коммунальных и иных платежей, если, по мнению ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ, такие неплатежи могут привести к обращению взыскания на Предмет ипотеки со стороны третьих лиц;

9) при неисполнении или ненадлежащем исполнении ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ (Должником) любого из обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Договором займа, договорами страхования;

10) если информация, гарантии или документы, представляемые ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ (Должником) ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ в рамках Договора займа либо до его заключения, оказались недостоверными, ложными, недействительными или не соответствующими действующему законодательству Российской Федерации;

11) в других случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
2.4.5. На удовлетворение своих требований из стоимости заложенного имущества преимущественно перед другими кредиторами ЗАЛОГОДАТЕЛЯ.

2.4.6. Передать свои права по настоящему Договору другому лицу в соответствии с правилами, установленными ст. 47 Федерального закона «Об ипотеке (залоге) недвижимости».

2.4.7. Передать функции обслуживания ЗАЛОГОДАТЕЛЯ по Договору об ипотеке и иные функции другой организации, уведомив об этом ЗАЛОГОДАТЕЛЯ. 

2.4.8. При необходимости, определяемой ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ, обеспечить сохранность Предмета ипотеки, в том числе нести расходы на его содержание и/или охрану либо на погашение задолженности ЗАЛОГОДАТЕЛЯ по связанным с этим имуществом налогам, сборам или коммунальным платежам. Возмещение ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ таких расходов обеспечивается за счет Предмета ипотеки, либо, по требованию ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ, возмещается ЗАЛОГОДАТЕЛЯМИ в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты направления требования.

2.4.9. Осуществлять иные предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством РФ права ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.

3. Обращение взыскания на заложенное имущество
3.1. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ вправе обратить взыскание на Предмет ипотеки в следующих случаях:

1) при неудовлетворении Должником требования ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ о досрочном исполнении по возврату суммы Займа и уплате процентов, начисленных за пользование займом, в течение 30 (Тридцати) календарных дней, считая от даты получения письменного уведомления о таком требовании;

2) в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

3.2. Обращение взыскания на Предмет ипотеки и его реализация осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

3.3. Требования ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ из стоимости заложенного имущества удовлетворяются в полном объеме, определяемом к дате фактического удовлетворения, включая сумму Займа, начисленные, но не уплаченные, проценты, пеню, начисленную за просрочку исполнения обязательств, расходы по взысканию, оценке и реализации заложенного имущества, судебные издержки и прочие расходы, вызванные неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ по настоящему Договору и Договору займа, процедурой обращения взыскания на Предмет ипотеки и его реализации и отселения ЗАЛОГОДАТЕЛЯ и всех проживающих в Предмете ипотеки.
3.4. В случае если сумма, вырученная при реализации заложенного имущества, недостаточна для полного удовлетворения требований ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ, определенных в п.3.3 настоящего Договора, ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ имеет право получить недостающую сумму из прочего имущества ЗАЛОГОДАТЕЛЯ, не пользуясь преимуществом, основанным на залоге.
4. Срок действия договора и иные условия
Настоящий Договор подлежит государственной регистрации, считается заключённым и вступает в силу с момента его государственной регистрации. В настоящем Договоре должны содержаться отметки обо всех регистрационных записях о предшествующих ипотеках Предмета ипотеки( выделенный курсивом текст включается если Имеющееся жилое помещение обременено ипотекой). 

4.1. Предмет ипотеки считается находящимся в залоге у ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ с момента внесения записи об ипотеке в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
Указанные обстоятельства не освобождают стороны настоящего Договора от обязанности совершения всех необходимых действий по регистрации залога Предмета ипотеки на основании настоящего Договора.
4.2. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ обязуется сохранять конфиденциальность информации о персональных данных, финансовом положении и частной жизни ЗАЛОГОДАТЕЛЯ, имеющейся в наличии у ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ в связи с заключением и исполнением настоящего Договора. Передача такой информации третьим лицам возможна только с письменного согласия ЗАЛОГОДАТЕЛЯ в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, а также в случаях, установленных настоящим Договором.

4.3. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ вправе без согласия ЗАЛОГОДАТЕЛЯ предоставлять третьим лицам имеющуюся у него информацию о персональных данных, финансовом положении, частной жизни ЗАЛОГОДАТЕЛЕЯ и иную информацию о ЗАЛОГОДАТЕЛЕ, в случае если такая передача обусловлена следующими обстоятельствами:

4.3.1. переходом к третьим лицам прав по Договору займа и по настоящему Договору;

4.3.2. передачей функции обслуживания обязательств Должника по исполняемым им денежным обязательствам и иных функций третьему лицу;

4.3.3. привлечением специализированных организаций для взыскания просроченных и иных задолженностей с Должника;

4.3.4. в иных необходимых случаях, определяемых ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ. 

4.3.5. Подписав настоящий Договор, ЗАЛОГОДАТЕЛЬ выражает свое безусловное согласие на предоставление ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ вышеуказанной информации третьим лицам. 

4.4. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ и ЗАЛОГОДАТЕЛЬ договорились, что с даты государственной регистрации настоящего Договора вся корреспонденция, связанная с исполнением настоящего Договора, отправленная ЗАЛОГОДАТЕЛЮ по адресу Предмета ипотеки, будет считаться направленной по надлежащему адресу. При этом ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ оставляет за собой право направлять корреспонденцию по адресу места жительства любого из лиц, указанных в преамбуле настоящего Договора, именуемых ЗАЛОГОДАТЕЛЬ, что также считается направлением по надлежащему адресу. Корреспонденция считается направленной всем лицам, указанным в преамбуле настоящего Договора, именуемым ЗАЛОГОДАТЕЛЬ, даже если корреспонденция направлена по адресу одного из них либо по адресу Предмета ипотеки.

4.4.1. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ вправе направлять требования, уведомления и прочие сообщения по настоящему Договору почтой, телеграммой, с использованием коммерческих служб доставки, курьером, факсимильной связью и иными способами доставки. Корреспонденция считается полученной ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ по истечении 10 (Десяти) календарных дней с даты ее направления, при отсутствии документов, подтверждающих доставку корреспонденции в меньший срок.
4.5. На срок действия настоящего Договора ЗАЛОГОДАТЕЛЬ предоставляет ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ право получать сведения о регистрации граждан в Предмете ипотеки от должностных лиц, ответственных за регистрацию, и выражает свое согласие на предоставление должностными лицами, ответственными за регистрацию, сведений о регистрации граждан в Предмете ипотеки ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ.

4.6. Настоящий Договор действует до даты полного исполнения Должником обязательств, предусмотренных Договором займа и обеспеченных ипотекой.

4.7. Замена Предмета ипотеки по настоящему Договору допускается только с письменного согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ на основании дополнительного соглашения к настоящему Договору, прошедшего государственную регистрацию в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

4.8. Процедура подачи документов, необходимых для государственной регистрации настоящего Договора и государственной регистрации залога Предмета ипотеки, производится под контролем ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.

4.9. Все расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, государственной регистрацией залога Предмета ипотеки, оплачиваются в равном размере каждым ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ и ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ.

4.10. В случае частичного исполнения обеспеченного залогом обязательства, залог сохраняется в первоначальном объеме до полного исполнения ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ своих обязательств по Договору займа.

4.11. Настоящим ЗАЛОГОДАТЕЛЬ уведомляет ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ о том, что на дату подписания настоящего Договора в Предмете ипотеки проживают и зарегистрированы следующие лица: ___________________________. 

Или

Настоящим ЗАЛОГОДАТЕЛЬ уведомляет ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ о том, что на дату подписания настоящего Договора лиц, проживающих и зарегистрированных в Предмете ипотеки не имеется.

4.12. (настоящий пункт включается в случае, если Залогодателями выступают два и более лица) Залогодатели выражают свое согласие на заключение Договора (Полиса) страхования Предмета ипотеки от рисков утраты и повреждения в пользу ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ согласно условиям Договора займа, одним из Залогодателей (_____________ указать кем) на условиях по его усмотрению.

4.13. Настоящий Договор составлен и подписан на ___ страницах, в ____ экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один – для ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ, по одному – для каждого ЗАЛОГОДАТЕЛЯ и один для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

4.14. При возникновении спора  между Сторонами по вопросам исполнения настоящего Договора Стороны примут все меры к их разрешению путем переговоров. Разногласия, по которым Стороны не достигнут договоренности, подлежат рассмотрению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ в суде по месту нахождения Предмета ипотеки. В случае неисполнения/ненадлежащего исполнения ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ своих обязательств по настоящему Договору ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ имеет право обратиться с соответствующим иском в суд без проведения переговоров либо осуществления каких-либо предварительных досудебных процедур.

4.15. Во всем остальном, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

5. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ
	ЗАЛОГОДАТЕЛЬ

	Открытое акционерное общество «Агентство по                                       

реструктуризации ипотечных 

жилищных кредитов»

Дата государственной регистрации: 

06 февраля 2009г.

Наименование органа, осуществившего государственную регистрацию: Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы №46 по г. Москве

Место нахождения:    

117418, г. Москва, 

ул. Новочеремушкинская, д. 69

ИНН 7727683708

КПП 772701001 

р/с  40701810392000000927

в ГПБ (ОАО) г. Москва

к/с 30101810200000000823 

БИК 044525823

ОГРН 1097746050973

От имени которого действует Должность, Название организации, Имя Отчество Фамилия

0.
_______________/___________/     подпись                           расшифровка


	Данная информация указывается по каждому лицу со стороны ЗАЛОГОДАТЕЛЯ

____________________________ 
(ф.и.о. полностью)
 (паспорт серия ___ номер ___________, выдан _______________ «____» __________200_ г.) 
_______/____________________/

  Подпись  (Фамилия полностью, И.О.) 

 (Если от имени ЗАЛОГОДАТЕЛЯ совершает действия доверенное лицо)
ПРИМЕР:

___________________________

(ф.и.о. полностью)

 (паспорт серия ___ номер ___________, выдан _______________ «____» __________200_ г.) 

от имени, которого действует доверенное лицо  - _____________________________(ф.и.о. полностью), паспорт серия _______, номер ________, выдан _______________ «____»______ _____ года, 

По доверенности ________/_________________/

 Подпись (Фамилия И.О. –доверенного лица)




� Здесь и далее, слова выделенные курсивом остаются/ удаляются из текста договора по необходимости. Если слова остаются в тексте договора, то выделение курсивом необходимо снять.
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