ДОГОВОР 
купли – продажи недвижимого имущества
№_____________
город  ______________,                                             
___дата подписания прописью___ 
Мы, __(Ф.И.О. залогодателя)    , дата рождения: __________________, гражданство: ______________________________, пол _______________, место рождения: __________________, паспорт серия _________ номер ______________, выдан  _____________________________, ____________________ года, код подразделения ___________, зарегистрированный (ая) по адресу: ______________________________________, и 
__(Ф.И.О. залогодателя)    , дата рождения: __________________, гражданство: ______________________________, пол _______________, место рождения: __________________, паспорт серия _________ номер ______________, выдан  _______________________________________, ____________________ года, код подразделения ___________, зарегистрированный (ая) по адресу: __________________________________,
именуемый (ые)  в дальнейшем  «Продавец» с одной стороны, и 
Открытое акционерное общество «Агентство по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов», (Дата государственной регистрации: 06 февраля 2009г., Наименование органа, осуществившего государственную регистрацию: Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы №46 по г.Москве, Место нахождения: 117418, г. Москва, ул. Новочеремушкинская, д. 69, ИНН 7727683708, КПП 772701001, р/с  40701810392000000927, в ГПБ (ОАО) г. Москва, к/с 30101810200000000823, БИК 044525823, ОГРН 1097746050973), в лице ___________________, действующего на основании _______________,  именуемое в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, отдельно именуемые «Сторона», и совместно именуемые «Стороны»
заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Продавец продал, а Покупатель купил в собственность принадлежащую Продавцу по праву собственности 
Варианты:
a) квартиру, находящуюся по адресу: ____________________________, состоящую из _____ (_____) комнат, общей площадью - _____ (_________) квадратных метров, жилой площадью – ____ (____________) квадратных метров, расположенную на _____ (_____) этаже, ____ этажного дома (далее - «Жилое помещение»)
b) комнату в коммунальной квартире, расположенную по адресу:________________________________________________ расположенную на _____ (_____) этаже, _______-и этажного дома, состоящая из ____(_________) комнат, комната № ____, площадью _________(_________) квадратных метров (далее - «Жилое помещение»).
c) Земельный участок, находящийся по адресу: _____________________, площадью - ____кв.м., кадастровый номер ______________, категория земель:______, разрешенное использование:_______ (далее – «Земельный участок») и расположенный на нем жилой ___- этажный дом, находящийся по адресу: ______________, дом ____, корпус (строение) __, состоящего из ___ (_________) комнат, общей площадью _________ (_________) квадратных метров (далее – «Жилое помещение»), совместно именуемые «Объект недвижимости». 
2. Жилое помещение принадлежит Продавцу по праву собственности на основании ___________________, что подтверждено свидетельством о государственной регистрации права бланк _________ номер _____________ выданным ________________ от ___________ года, условный номер: ________________, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним ___________ года сделана запись регистрации за номером _________________.
(указывается, если приобретается жилой дом с земельным участком) Земельный участок принадлежит Продавцу по праву собственности на основании _________________________, что подтверждено свидетельством о государственной регистрации права бланк _________ № __________ выданным ____________________ от __________ года, условный номер: _________, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним ___________ года сделана запись регистрации за номером ________________.
3. Покупатель и Продавец оценивают указанное Жилое помещение на момент подписания настоящего Договора в  ______________ (_________________________) рублей ____ копеек.
(указывается, если приобретается жилой дом с земельным участком) Покупатель и Продавец оценивают указанный Земельный участок на момент подписания настоящего Договора в ________________ (___________________________) рублей ______ копеек.
4. Жилое помещение продается Продавцом и приобретается Покупателем по цене, равной __________________ (____________________________) рублей ___ копеек. (соответствует размеру обязательств заемщика, определенных решением суда)
(указывается, если приобретается жилой дом с земельным участком) Земельный участок продается Продавцом и приобретается Покупателем по цене, равной ________________ (___________________________) рублей ______ копеек. (сумма цены Жилого дома и Земельного участка должна соответствовать размеру обязательств заемщика, определенных решением суда)
5. Покупатель и Продавец договорились, что средством расчета за Жилое помещение/ Объект недвижимости являются ценные бумаги, а именно:
неконвертируемые документарные купонные облигации, эмитентом которых является Открытое акционерное общество «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» (далее – «Облигации») со следующими параметрами:
	Серия 

	Государственный регистрационный номер
	Дата гос. регистрации
	Номинальная стоимость одной облигаций
(руб.)
	Накопленный купонный доход 

	
	
	
	
	Накопленный купонный доход на дату перехода прав собственности на Облигации в пользу Получателя Облигаций


По соглашению Сторон оплата цены Жилого помещения/ Объекта недвижимости осуществляется путем передачи Покупателем ________________________ (указывается полное наименование кредитора по ипотечному кредиту)  (далее – «Получатель облигаций») Облигаций в количестве  равном ______ (___________________) штук, стоимостью одной Облигации с учетом накопленного купонного дохода на дату перехода прав собственности на Облигации к Получателю облигаций, равной _________ (________________) рублей ___ копеек.
По соглашению Сторон Покупатель передает Облигации Получателю облигаций в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего Договора и перехода права собственности на Жилое помещение по настоящему Договору. 
6. Покупатель во исполнение п.5 настоящего Договора передает Облигации, путем подачи в депозитарий Покупателя поручения на перевод ценных бумаг с соблюдением требований депозитария Покупателя на счет депо Получателя Облигаций № __________________ в ________________________. (указать наименование депозитария, в котором открыт счет депо Получателя Облигаций).
7. Продавец и Покупатель согласны, что передача Облигаций Покупателем Получателю Облигаций будет являться надлежащим исполнением обязательств Покупателя перед Продавцом по оплате полной цены Жилого помещения/Земельного участка, указанной (ых) в п.4 настоящего Договора, в том числе будет являться исполнением указанных обязательств надлежащему лицу.
8. Датой исполнения обязательств Покупателя по оплате цены Жилого помещения считается дата перехода прав собственности на Облигации к Получателю Облигаций, а именно дата зачисления Облигаций на счет депо Получателя Облигаций, указанный в п.6 настоящего Договора. 
9. В соответствии со ст. 131 Гражданского кодекса Российской Федерации настоящий Договор, переход права собственности на Жилое помещение по настоящему Договору к Покупателю подлежит обязательной государственной регистрации.
10. Право собственности на указанное Жилое помещение/Земельный участок возникает у Покупателя с даты регистрации настоящего Договора и регистрации права собственности Покупателя на Жилое помещение, Земельный участок в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии. С даты государственной регистрации настоящего Договора и перехода права собственности на Жилое помещение по настоящему Договору к Покупателю в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии Покупатель принимает на себя обязанности по уплате налогов на недвижимость, расходов по содержанию и сохранению Жилого помещения, осуществляет за свой счет ремонт и эксплуатацию Жилого помещения, а также участвует в расходах, связанных с техническим обслуживанием и ремонтом, в том числе капитальным, всего дома.
11. В течение 2 (Двух) рабочих дней после передачи Покупателем Облигаций за продаваемое Жилое помещение/Объект недвижимости в соответствии с п.5 настоящего Договора Продавец обязуется передать Покупателю Жилое помещение/Земельный участок с подписанием Акта о фактической передаче Жилого помещения/Земельного участка согласно ст.556 Гражданского кодекса РФ. 
12. Стороны пришли к соглашению, что до момента проведения окончательных расчетов по настоящему Договору право залога у Продавца на указанное Жилое помещение/Земельный участок в соответствии с п.5 ст. 488 Гражданского кодекса Российской Федерации не возникает.
13. Продавец гарантирует, что на дату подписания настоящего Договора Жилое помещение или отдельные его доли: никакими правами третьих лиц (обязательствами) не обременены, не заложены, за исключением указанных в п. 14. настоящего Договора, никому не отчуждены, брачный договор в отношении их не составлялся. В отношении Жилого помещения, обязательств, обеспеченных ипотекой Жилого помещения имеется решение _____________ суда от ___________ 20___ г., вступившее в законную силу. 
14. На Жилое помещение зарегистрировано обременение в виде ипотеки, регистрационный номер ____________ (указывается номер регистрационной записи в ЕГРП), в пользу ___________________.
На Земельный участок зарегистрировано обременение в виде ипотеки, регистрационный номер ____________ (указывается номер регистрационной записи в ЕГРП), в пользу _________________.
15. При переходе к Покупателю права собственности на Жилое помещение/Земельный участок обременение, указанное в п. 14. настоящего Договора  сохраняется. Продавец подтверждает, что согласие залогодержателя на отчуждение Жилого помещения/Земельного участка получено. 
16. На момент подписания настоящего Договора в Жилом помещении никто не зарегистрирован/ по месту жительства зарегистрированы: _________________________. На момент подписания настоящего Договора на Земельном участке, за исключением Жилого помещения, никаких принадлежащих Продавцу строений нет.
17. Стороны пришли к соглашению, что Продавец  и лица, указанные в п.16. настоящего Договора сохраняют право временного пользования Жилым помещением на условиях, определенных договором найма Жилого помещения, отдельно заключаемого между Покупателем и Продавцом.
(17. Стороны пришли к соглашению, что Продавец обязуется освободить Жилое помещение и сняться с регистрационного учета в течение ___ (_____) календарных дней с даты государственной регистрации настоящего Договора и перехода права собственности на Жилое помещение.)
18. До подписания Акта приема-передачи Жилого помещения риск случайной гибели или случайного повреждения указанного Жилого помещения несет Продавец.
19. Со дня подписания настоящего Договора до передачи Жилого помещения/Земельного участка Покупателю в соответствии с п.11 настоящего Договора, Продавец обязуется не ухудшать состояния Жилого помещения/Земельного участка, не сдавать ее в аренду, наем, безвозмездное пользование, не обременять правами пользования  членов семьи Продавца и иных третьих лиц. 
20. Покупатель и Продавец пришли к соглашению, что до момента передачи Жилого помещения Покупателю Продавец обязан оплачивать в полном объеме квартплату, услуги коммунальных служб, платежи за пользованием электроэнергией, а также услуги абонентской, междугородной, международной телефонной связи.
21. Если третье лицо по основаниям, возникшим до исполнения настоящего Договора, предъявит к Покупателю иск об изъятии Жилого помещения/Земельного участка, Покупатель обязуется привлечь Продавца к участию в деле, а Продавец обязуется вступить в это дело на стороне Покупателя. Продавец, привлеченный Покупателем к участию в деле, но не принявший в нем участия лишается права доказать неправильность ведения дела Покупателем. Продавец также должен возместить все судебные издержки, связанные с ведением дела. 
22. Стороны настоящего Договора в присутствии друг друга ответственно подтверждают, что они действуют без принуждения со стороны или давления в любой форме; что они в дееспособности не ограничены, под опекой, попечительством, а также патронажем не состоят; не страдают заболеваниями, препятствующими осознавать суть  подписываемого Договора и его обязательств, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях; что они осознают последствия нарушения условий настоящего Договора. Продавец, Покупатель гарантируют, что они не заключают настоящий Договор на крайне невыгодных для себя условиях и настоящий Договор не является для Покупателя, Продавца кабальной сделкой.
23. Покупатель совместно с Продавцом в течение ___ дней с даты подписания настоящего Договора обязуется подать настоящий Договор и документы, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора и перехода права собственности на Жилое помещение, в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
24. Настоящий Договор составлен и подписан в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
25. Расходы по регистрации настоящего Договора, перехода права собственности,  оплачиваются в равных долях каждым из заявителей.
Подписи сторон
	Покупатель:
_____________(Ф.И.О. полностью)
___________
Подпись
______________(Ф.И.О. полностью Главного бухгалтера)
___________
Подпись
м.п.
	Продавец:
_____________(Ф.И.О. полностью)
(паспорт серия ____ номер _______,
Выдан _________________________ «__»____20__г.
___________
Подпись
/_____________________/
(Ф.И.О. полностью)
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