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ДОГОВОР ОБ ИПОТЕКЕ 
№______
Город ____                                                                              
«__»_______ 201_ года
Открытое акционерное общество «Агентство по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов», именуемое в дальнейшем «ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ», в лице _____________________ (должность, Ф.И.О.), действующего на основании ________________ (доверенности номер ________, от «____»______ ____, удостоверенной _____________________________ (Ф.И.О. нотариуса полностью), нотариусом по ____________________ (указывается нотариальный округ), зарегистрированной в реестре за номером № _________, с одной стороны, и 

_____________________________, дата рождения: _____________________, место рождения: ________________, пол ___________, паспорт серия _______, номер ________, выдан _______________ «____»______ _____ года, зарегистрированный по адресу: __________________________,

_____________________________, дата рождения: _____________________, место рождения: ________________, пол ___________, паспорт серия _______, номер ________, выдан _______________ «____»______ _____ года, зарегистрированный по адресу: _________________________, именуемый в дальнейшем «ЗАЛОГОДАТЕЛЬ» (если на стороне ЗАЛОГОДАТЕЛЯ одно лицо) / совместно именуемые в дальнейшем «ЗАЛОГОДАТЕЛЬ» (если на стороне ЗАЛОГОДАТЕЛЯ два и более лиц), 

ПРИМЕЧАНИЕ:

В том случае, если от имени ЗАЛОГОДАТЕЛЯ совершает действия доверенное лицо:

ПРИМЕР: _____________________________(ф.и.о. полностью), (дата рождения: ___________, место рождения: ________________, пол ___________), паспорт серия _______, номер ________, выдан _______________ «____»______ _____ года, зарегистрированный по адресу: _________________________ (указывается адрес регистрации), от имени которого действует доверенное лицо  - _____________________________(ф.и.о. полностью), (дата рождения: ________, место рождения: ________________, пол ___________), паспорт серия _______, номер ________, выдан _______________ «____»______ _____ года, зарегистрированный по адресу: __________________________ (указывается адрес регистрации), на основании доверенности серия _______, номер ________, от «____»______ ____, удостоверенной_____________________________(ф.и.о. полностью), нотариусом по ____________________ (указывается нотариальный округ), зарегистрированной в реестре за номером № _________. 

 Указанное пояснение, а также иные пояснения не являются частью Договора, в текст Договора не включаются и, соответственно, удаляются), 

с другой стороны,

совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона» 

заключили настоящий Договор (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

1.1. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ в обеспечение обязательств, принятых на себя заемщиком по Соглашению о новации №______ от «__» ________ 20__ г., заключенному в городе ________ (далее – «Соглашение о новации»), сторонами которого являются ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ и _____________, _________ (указываются Ф.И.О. всех заемщиков в соответствии с Соглашением о новации) (далее – «ЗАЕМЩИК») передает в ипотеку (залог) ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ 
Варианты:

(1) квартиру, расположенную по адресу: индекс _______, субъект федерации______, населенный пункт ___, улица (проспект и пр.)__________, дом ____, корпус (строение) __, квартира ____, расположенную на _____ (_____) этаже, _______-и этажного дома, состоящую из ____(_________) комнат, общей площадью _________(_________) квадратных метров, жилой площадью _________(_________) квадратных метров (если объектом является комната в коммунальной квартире, то указывается следующее: комнату в коммунальной квартире, расположенную по адресу: индекс _______, субъект федерации ______, населенный пункт ___, улица (проспект и пр.)__________, дом ____, корпус (строение) __, квартира ____, расположенную на _____ (_____) этаже, _______-и этажного дома, состоящая из ____(_________) комнат, комната № ____, площадью _________(_________) квадратных метров) (далее по тексту – «Предмет ипотеки»). 

(2) жилой ___- этажный дом (часть жилого __-этажного дома), расположенный (ого) по адресу: индекс _______, субъект федерации _________, населенный пункт ___, улица (проспект и пр.)__________, дом ____, корпус (строение) __, состоящего из ___ (_________) комнат, общей площадью _________ (_________) квадратных метров (далее по тексту – «Жилой дом») и (2.1.) земельный участок ___________________________________________(Указывается категория земель) _____________________________(указывается вид разрешенного использования) (2.2.) право аренды земельного участка ___________________________________________(Указывается категория земель) _____________________________(указывается вид разрешенного использования), расположенного по адресу: _________________________________, кадастровый номер _______________, общей площадью ________ (_________) квадратных метров/га, на котором находится Жилой дом, срок аренды _______ (далее по тексту – «Земельный участок»/«Право аренды земельного участка») совместно именуемые «Предмет ипотеки».

Заложенное имущество остается у ЗАЛОГОДАТЕЛЯ в его владении и пользовании.
Настоящий Договор подлежит государственной регистрации, считается заключённым и вступает в силу с момента его государственной регистрации. 

Предмет ипотеки считается находящимся в залоге у ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ с момента внесения записи об ипотеке в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

При этом, в соответствии с п.3 ст.11 Федерального закона от 16 июля 1998 г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)», предусмотренные настоящим Договором права ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ (право залога) на Предмет ипотеки возникают с момента вступления в силу Соглашения о новации.

Соглашение о новации в соответствии со ст. 157 Гражданского кодекса Российской Федерации совершено под отлагательным условием и вступает в силу с «__» _____ 201_ г. (указывается в соответствии с Соглашением о новации), в случае если до «__» ______ 201_ г. (указывается в соответствии с Соглашением о новации) настоящий Договор будет зарегистрирован в органах государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Стороны договорились, что после вступления Соглашения о новации в силу и прекращения обременений (ограничений), указанных в п.1.2. настоящего Договора, право получения исполнения по Соглашению о новации и право ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ по настоящему Договору будут удостоверяться закладной, составляемой ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ, ЗАЕМЩИКОМ и выдаваемой ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ органом, осуществляющем государственную регистрацию прав. 

1.2. На дату подписания настоящего Договора Предмет ипотеки имеет следующие обременения (ограничения): 
1.2.1. Ипотека, зарегистрированная за № _____________________, в пользу ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.
1.2.2. Последующая ипотека, зарегистрированная за №_________________, в пользу ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.
При вступлении Соглашения о новации в силу, ограничения, указанные в п.1.2. настоящего Договора прекращаются «__»________ 201_г. (указывается дата вступления в силу Соглашения о новации).
1.3. Согласно Соглашению о новации новое заемное денежное обязательство (далее – «Заём») подлежит исполнению ЗАЕМЩИКОМ на следующих существенных условиях: 
1.3.1. Размер Займа – ________ (прописью) рублей __ копеек;
1.3.2. Накопленная задолженность - сумма процентов, начисленных, но не оплаченных в Период помощи; 

1.3.3. Срок возврата Займа - по «____» _________ _______г.

1.3.4. Процентная ставка устанавливается с учетом следующего: 

1.3.4.1. Базовые процентные ставки:

· В период с «___»______ ______г. по «___»______ ______г., при этом обе даты включительно, процентная ставка устанавливается в размере ___ (___) % годовых (указывается в соответствии с Соглашением о новации);

· В период с «___»______ ______г. (включительно) до полного исполнения обязательств ЗАЁМЩИКА по настоящему Соглашению процентная ставка устанавливается в размере ___ (___) % годовых указывается в соответствии с Соглашением о новации);
· При досрочном прекращении Периода помощи на основании заявления ЗАЁМЩИКА с первого числа месяца, следующего за месяцем получения ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ соответствующего заявления до полного исполнения обязательств ЗАЁМЩИКА по Соглашению о новации Базовая процентная ставка устанавливается в размере ________ (_____) % годовых. При этом изменение Базовой процентной ставки осуществляется только при условии своевременного и полного исполнения обязательств ЗАЁМЩИКОМ по Соглашению о новации в течение 2 (Двух) месяцев, предшествующих месяцу подачи заявления о досрочном прекращении Периода помощи.

1.3.4.2. Условия изменения процентной ставки:

· В случае если ЗАЁМЩИК не исполнит обязательства по предоставлению ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ документов, подтверждающих страхование имущественных интересов, связанных с причинением вреда жизни и здоровью в результате несчастного случая и/или болезни (заболевания) (личное страхование) (далее – «Личное страхование»), процентные ставки, действующие с первого числа месяца, следующего за месяцем в котором были нарушены обязательства по предоставлению указанных документов, увеличиваются на 0,7 (Ноль целых семь десятых) процентных пункта. При этом обязательства ЗАЁМЩИКА по обеспечению Личного страхования прекращается.

· В случае, если после нарушения обязательств по предоставлению документов, подтверждающих осуществление Личного страхования, ЗАЁМЩИК предоставит документы, подтверждающие осуществление Личного страхования, процентные ставки, действующие с первого числа месяца, следующего за месяцем предоставления указанных документов, снижаются на 0,7 (Ноль целых семь десятых) процентных пункта. При этом обязательства ЗАЁМЩИКА по обеспечению Личного страхования, предусмотренные Соглашением о новации, считаются вновь возникшими.
1.3.5. Проценты начисляются ежемесячно:

1.3.5.1.  на фактический остаток суммы Займа (на сумму срочной и сумму просроченной задолженности по возврату суммы Займа)– в течение Периода помощи;

1.3.5.2. на фактический остаток суммы Займа (на сумму срочной и сумму просроченной задолженности по возврату суммы Займа) и фактический остаток Накопленной задолженности (на сумму срочной и сумму просроченной задолженности по возврату Накопленной задолженности) - после окончания Периода помощи. 

Процентным периодом является период с первого по последнее число каждого календарного месяца (обе даты включительно).

1.3.6. Порядок возврата суммы Займа и начисленных процентов:

1.3.6.1. Устанавливается Период помощи с «____» _____ ___ 20___ г. по «____» _____ ___ 20___ г. (указывается в соответствии с Соглашением о новации)

1.3.6.2. Ежемесячные платежи по возврату Займа и уплате процентов за текущий Процентный период ЗАЕМЩИК производит в срок, предусматривающий поступление денежных средств на счет ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ не позднее последнего числа каждого календарного месяца. 

1.3.6.3. Если последнее число календарного месяца приходится на выходной (праздничный) день, средства должны поступить на счет ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ не позднее первого рабочего дня, следующего за указанным выходным (праздничным) днем. В случае, если средства не поступили на счет ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ до конца первого рабочего дня, следующего за указанным выходным (праздничным) днем, платеж считается просроченным с первого числа, следующего за плановым месяцем оплаты.
1.3.6.4. Платежи в течение Периода помощи устанавливаются в следующем размере:

	
	Срок внесения платежа
	Сумма ежемесячного платежа

	1
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	2
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	3
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	4
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	5
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	6
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	7
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	8
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	9
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	10
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	11
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	12
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	13
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	14
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	15
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	16
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	17
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	18
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	19
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	20
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	21
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	22
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	23
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля

	24
	до «__» _____ ______г.
	0000,00 рубля


1.3.6.5. В Период помощи вносимые платежи направляются только на погашение суммы Займа. 

1.3.6.6. Проценты, начисляемые в Период помощи, в течение Периода помощи не подлежат оплате, суммируются и подлежат оплате в период после окончания Периода помощи. 

1.3.6.7. В течение оставшегося после окончания Периода помощи срока возврата кредита уплата ежемесячных платежей осуществляется в виде единого ежемесячного аннуитетного платежа (кроме последнего платежа), определяемого по формуле:
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	ОСЗ
остаток срочной (не просроченной) задолженности по возврату суммы Займа и суммы Накопленной задолженности на расчетную дату;

ПС
– месячная процентная ставка, равная 1/12 от годовой процентной ставки, установленной на сумму обязательства в соответствии с Кредитным договором;

ПП
– количество Процентных периодов, оставшихся до окончательного погашения обязательств.


Расчет размера ежемесячного аннуитетного платежа производится с точностью до двух знаков после запятой, при этом округление производится по математическим правилам.

Определенный в соответствии с настоящим пунктом ежемесячный платеж подлежит пересчету по указанной формуле в случае изменения процентной ставки в соответствии с п. 1.3.4. настоящего Договора.
1.3.6.8. Последний платеж включает в себя платеж по возврату оставшейся суммы Займа и платеж по уплате начисленных процентов. При этом проценты уплачиваются за фактическое количество дней пользования оставшейся суммой Займа. 

1.3.6.9. Платеж считается просроченным, если денежные средства поступили на счет ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ/уполномоченного ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ лица в период, следующий за плановым месяцем оплаты, независимо от даты уплаты платежа ЗАЕМЩИКОМ в плановом месяце. Исключением являются случаи совпадения последнего календарного дня месяца с выходным (праздничным) днем, при которых фактическая дата погашения определяется в соответствии с п. 1.3.6.3 настоящего Договора.
1.3.6.10. При нарушении ЗАЁМЩИКОМ сроков уплаты ежемесячных платежей по Соглашению о новации ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ  вправе потребовать, а ЗАЁМЩИК обязан уплатить ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ неустойку в виде пени в размере 0,2% (Ноль целых две десятых) процента от суммы просроченного платежа за каждый календарный день просрочки. Пеня взимается за период с даты, следующей за датой образования просроченной задолженности по дату ее фактического погашения включительно. В течение Периода помощи действие настоящего пункта приостанавливается и возобновляется в случае просрочки уплаты ежемесячных платежей более трех раз в течение Периода помощи. При этом ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ вправе требовать уплаты пени только за просрочки, возникшие с даты возобновления действия настоящего пункта.

1.3.6.11. При нарушении сроков возврата суммы Займа, Накопленной задолженности и начисленных процентов в случае предъявления ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ письменного требования о досрочном исполнении обязательств по Соглашению о новации ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ вправе потребовать, а ЗАЁМЩИК обязан уплатить ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ неустойку в виде пени в размере 0,2% (Ноль целых две десятых) процента от суммы, подлежащей уплате по исполнению обязательств по возврату суммы Займа и начисленных по Соглашению о новации процентов за каждый календарный день просрочки. Пени взимается с даты, следующей за датой истечения 30 (тридцати) календарных дней со дня предъявления ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ указанного требования по дату фактической уплаты суммы задолженности включительно.

1.3.6.12. При невыполнении обязательств по обеспечению страхования Предмета ипотеки от рисков утраты и повреждения, а также по обеспечению страхования имущественных интересов, связанных с причинением вреда жизни и здоровью ЗАЕМЩИКА в результате несчастного случая и/или болезни (заболевания) (личное страхование) ЗАЁМЩИК (Залогодатели) возмещает ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ в течение семи календарных дней с даты получения ЗАЁМЩИКОМ (Залогодателями) соответствующего требования ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ все расходы, понесённые последним в случае внесения за ЗАЁМЩИКА (Залогодателя) страховых взносов.

1.3.6.13. При нарушении ЗАЁМЩИКОМ (ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ) обязательств по предоставлению документов, подтверждающих страхование Предмета ипотеки от рисков утраты и повреждения (имущественное страхование) ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ вправе требовать, а ЗАЁМЩИК обязуется уплатить ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ неустойку в виде штрафа в размере 50 (Пятидесяти) рублей за каждый календарный день просроченного обязательства по предоставлению указанных документов.

1.4. Предмет ипотеки принадлежит ЗАЛОГОДАТЕЛЮ на праве собственности /общей долевой собственности/общей совместной собственности (указать какой, в случае если жилое помещение приобреталось в долевую, совместную собственность), зарегистрированном ________________________ (наименование органа, который осуществил регистрацию права), на основании ____________ (указать договор(-ы), на основании которого(-ых) возникло право собственности) № ____ от «____» ____________ 20__г., зарегистрированного за номером ___________ (указать номер регистрации правоустанавливающих договоров), что подтверждено Свидетельством (-ами) о государственной регистрации права серия ____ №___________, (указать все свидетельства, если собственников несколько), о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «__» ___________20__ г. сделана запись регистрации №______________________ (указываются записи регистрации прав собственности на предмет ипотеки).

1.5. Предмет ипотеки оценивается сторонами в сумме ___________ (________) российских рублей, что подтверждается заключением № ____ от «__» ____________ ____ г. независимого оценщика __________________ (наименование). 

(При ипотеке Жилого дома указывается общая оценка предмета ипотеки и отдельно оценка Жилого дома и отдельно оценка земельного участка. В случае, если земля находится в аренде, указывается оценка земельного участка).

1.6. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ информирует ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ о том, что на дату регистрации настоящего Договора Предмет ипотеки никому не продан, не подарен, не заложен, в споре, под арестом или запрещением не состоит, рентой, арендой, наймом или какими-либо иными обязательствами не обременен,  за исключением ограничений, указанных в п.1.2. и  п.1.7. (1.7. включается в договор при наличии обременений) настоящего Договора, а также лиц, обладающих правом пользования Предметом ипотеки, в том числе согласно ст.292 Гражданского кодекса РФ, не имеется за исключением граждан, указанных в пункте 4.12 настоящего Договора.

(п.1.7. включается в Договор при наличии дополнительных обременений)
1.7. На дату регистрации настоящего Договора Предмет ипотеки имеет следующие обременения (ограничения):

1.7.1. _____________________ (указываются ограничения в соответствии с выпиской из ЕГРП, которые не указанные в п. 1.2. Договора и не прекращаются на дату регистрации настоящего Договора)
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
2.1. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ обязуется:
2.1.1. Не отчуждать Предмет ипотеки, не осуществлять его последующую ипотеку либо иным образом распоряжаться им без предварительного письменного согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.
2.1.2. Не сдавать Предмет ипотеки в наем, не передавать в безвозмездное пользование либо иным образом не обременять Предмет ипотеки имущественными правами третьих лиц без предварительного письменного согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.
2.1.3. Принимать меры, необходимые для сохранения Предмета ипотеки, включая текущий и капитальный ремонты.

2.1.4. Незамедлительно уведомить ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ о возникновении угрозы утраты или повреждения Предмета ипотеки.
2.1.5. Своевременно выплачивать налоги, сборы, коммунальные и иные платежи, причитающиеся с него как с собственника Предмета ипотеки, а также добросовестно исполнять иные обязанности, возникающие у него как у собственника Предмета ипотеки.
2.1.6. Предоставлять по требованию ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ не реже одного раза в год документы (квитанции), подтверждающие оплату налогов, сборов, коммунальных и иных платежей, причитающихся с него как с собственника Предмета ипотеки.
2.1.7. В сроки, указанные в Соглашении о новации, под контролем и при участии ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ совершить все необходимые действия по передаче в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, настоящий Договор в соответствии с действующим законодательством. 
2.1.8. В течении __ (___) (рекомендуем указывать 5 дней) календарных дней с даты вступления Соглашения о новации в силу, составить и надлежащим образом оформить закладную и совершить все необходимые действия по передаче в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, закладную, в соответствии с действующим законодательством. 
2.1.9. Застраховать в Страховой компании, согласованной с ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ, за свой счет Жилое помещение от рисков утраты и повреждения в пользу ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ - на срок действия настоящего Договора, заключив Договор (полис) страхования имущества, где в качестве первого выгодоприобретателя будет указан ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ;

Предоставить ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ в течение _____ (____) (рекомендовано указывать 5 дней) рабочих дней с даты вступления Соглашения о новации в силу оригиналы заключенных договоров (полисов) страхования, Предмета ипотеки, соответствующие правила страхования и копии документов, подтверждающих оплату страховой премии в соответствии с условиями вышеуказанных договоров (полисов) страхования.

Страховая сумма по условиям указанных Договоров (полисов) страхования в каждую конкретную дату срока их действия по каждому Договору не должна быть меньше остатка суммы Займа, увеличенного на десять процентов - в течение Периода помощи, остатка суммы Займа и суммы Накопленной задолженности, увеличенных на десять процентов - после окончания Периода помощи.

При этом страховая сумма по Договорам страхования имущества не может превышать действительной стоимости Жилого помещения (согласно п. 1.6 настоящего Договора) на момент заключения данных Договоров (полисов) страхования.

2.1.10. Не изменять условия Договоров страхования, указанных в Соглашении о новации и в п. 2.1.9 настоящего Договора, без предварительного согласования с ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ.
2.1.11. В случае уступки ЗЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ прав (требований) / передачи прав по закладной, удостоверяющей права ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ по обеспеченному ипотекой обязательству и по настоящему Договору, изменить в течение 5 (Пяти) дней, считая от даты получения уведомления о состоявшейся передаче прав, первого выгодоприобретателя в Договорах страхования, указанных в Соглашении о новации, указав в качестве выгодоприобретателя нового кредитора/ владельца закладной (он же новый ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ). 
2.1.12. Не изменять без согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ выгодоприобретателя в Договорах страхования, указанных в Соглашении о новации и в п. 2.1.9 настоящего Договора, кроме случая, предусмотренного п.2.1.11 настоящего Договора.

2.1.13. Надлежащим образом выполнять обязанности, установленные в Договорах страхования, указанных в Соглашении о новации и в п. 2.1.9 настоящего Договора, в том числе, но не ограничиваясь, обязательством производить регулярную оплату всех платежей, предусмотренных вышеуказанными Договорами страхования, не допуская просрочек и задолженностей.

2.1.14. Предоставлять возможность ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ или его представителю периодически (не реже одного раза в год) производить проверку фактического наличия, состояния и условий содержания Предмета ипотеки, а так же состав лиц постоянно или временно проживающих в Предмете ипотеки и основания для их проживания.
2.1.15. Предоставлять ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ по его письменному требованию информацию (справку о доходах физического лица) о своем финансовом положении и доходах.

2.1.16. В случае обращения взыскания на Предмет ипотеки, освободить Предмет ипотеки в течение 30 (Тридцати) дней, считая от даты предъявления новым собственником требования об освобождении Предмета ипотеки и сняться с регистрационного учета по месту жительства по месту расположения Предмета ипотеки.
2.1.17. Заблаговременно письменно уведомить ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ в случае временного отсутствия Залогодателя в городе ______ сроком более одного месяца, либо возникновения иных обстоятельств, действующих более одного месяца, вследствие которых Залогодатель не сможет самостоятельно исполнять свои обязанности по настоящему Договору.

2.1.18. Письменно уведомить ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ (вручить, направить телеграммой или заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении):
2.1.18.1. о заключении, изменении, расторжении и признании недействительным брачного договора - в трехдневный срок с даты наступления любого из указанных событий;
2.1.18.2. об изменении места жительства, вступлении в брак, прекращении брака, разделе собственного имущества, изменении состава семьи, смене места работы (работодателя), фамилии, имени, отчества и других обстоятельствах, способных повлиять на выполнение обязательств по настоящему Договору - в трехдневный срок с даты наступления любого из указанных событий; 

2.1.18.3. о возбуждении в отношении ЗАЛОГОДАТЕЛЯ в соответствии с действующим гражданско-процессуальным законодательством любого гражданского судебного дела - в трехдневный срок, считая с даты, когда ЗАЛОГОДАТЕЛЬ узнал о наступлении такого события;

2.1.18.4. о возбуждении в отношении ЗАЛОГОДАТЕЛЯ уголовного дела - в трехдневный срок, считая с даты, когда ЗАЛОГОДАТЕЛЬ узнал о наступлении данного события; 

2.1.18.5. о произошедшем страховом случае, являющемся таковым по Договору страхования имущества – Предмета ипотеки, – в двухдневный срок с даты наступления такого случая;

2.1.18.6. о возникновении угрозы утраты или повреждения Предмета ипотеки – в двухдневный срок с даты наступления такого события.

2.1.19. В случае предъявления к ЗАЛОГОДАТЕЛЯМ другими лицами требований о признании за ними права собственности или иных прав на Предмет ипотеки, о его изъятии (истребовании) или об обременении указанного имущества либо иных требований, удовлетворение которых может повлечь уменьшение стоимости или ухудшение Предмета ипотеки, ЗАЛОГОДАТЕЛЬ обязан немедленно письменно уведомить об этом ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ. При предъявлении к ЗАЛОГОДАТЕЛЮ такого иска в суде они должны привлечь ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ к участию в деле и предоставить ему копии всех документов, имеющихся в деле, в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней с даты возбуждения дела (принятия иска к производству).

2.1.20. Выполнять иные обязанности, установленные действующим законодательством РФ.

2.1.21. В течение 3 (Трех) месяцев с даты подписания настоящего Договора предоставить ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ выписку из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах отдельного лица на имеющиеся у него объекты недвижимого имущества на территории Российской Федерации (далее – «Выписка из ЕГРП»). Выписка из ЕГРП должна быть предоставлена каждым Залогодателем и каждым членом его семьи, к которым относятся супруг Залогодателя, и лица, проживающие совместно с Залогодателем. Информация, содержащаяся в Выписке из ЕГРП, должна соответствовать информации об имеющемся имуществе, указанной в заявление – анкете на реструктуризацию ипотечного кредита (займа), предоставленное ЗАЁМЩИКОМ ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ для рассмотрения ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ вопроса о вторичной реструктуризации.

(П.2.1.21. действует в случае, если до подписания Соглашения о новации указанными лицами не была предоставлена Выписка из ЕГРП)
2.2. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ имеет право:

2.2.1. Владеть и пользоваться Предметом ипотеки в соответствии с его назначением при условии, что использование не влечет его уничтожения, утраты, повреждения или уменьшения стоимости.
2.2.2. Требовать от ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ (при уступке  прав (требований) или передаче прав по закладной – нового кредитора / владельца закладной) по исполнении части обеспеченного ипотекой денежного обязательства, возникшего из Соглашения о новации, удостоверения частичного исполнения (внесении ежемесячного, в том числе досрочного, платежа) способом, достаточным для ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ и очевидным для возможных последующих кредиторов/ владельцев закладной. 
2.2.3. Требовать от ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ выдачи документов, подтверждающих исполнение денежного обязательства, обеспеченного ипотекой, после его окончательного и надлежащего исполнения. 
2.3. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ обязуется:

2.3.1. В случае прекращения настоящего Договора в связи с исполнением ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ обеспеченного ипотекой обязательства в 30 (Тридцати)-дневный срок выдать ЗАЛОГОДАТЕЛЮ документы, подтверждающие исполнение обязательства, обеспеченного ипотекой, и (при необходимости) передать ЗАЛОГОДАТЕЛЮ закладную, с отметками о полном исполнении обязательств по обеспеченному ипотекой обязательству.
2.3.2. В случае уступки прав (требований)передачи прав по закладной и самой закладной новому ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ, сообщить об этом ЗАЛОГОДАТЕЛЮ в течении 10 (Десяти) календарных дней, считая от даты передачи прав по закладной.
2.4. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ имеет право:

2.4.1. Проверять по документам и фактически наличие, состояние и условия содержания Предмета ипотеки, а так же состав лиц, постоянно или временно проживающих в Предмете ипотеки, и основания для их проживания.
2.4.2. Требовать от ЗАЛОГОДАТЕЛЯ надлежащего использования Предмета ипотеки и принятия мер, необходимых для его сохранности.
2.4.3. Осуществлять права ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ в соответствии с действующим законодательством.

2.4.4. Передать права по закладной другому лицу путем совершения сделки и производства на закладной отметки о новом владельце закладной и передать саму закладную. 
2.4.5. Потребовать досрочного исполнения обеспеченного ипотекой обязательства ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ:

а) по основаниям, предусмотренным в Соглашении о новации;

б) при грубом нарушении ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ правил пользования, содержания или ремонта Предмета ипотеки;

в) при нарушении ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ обязанности принимать меры по сохранению Предмета ипотеки, если такое нарушение создает угрозу его утраты или повреждения;

г) при нарушении обязанностей, указанных в пп.2.1.7 -2.1.14, п. 2.1.16, п. 2.1.18, настоящего Договора;

д) при необоснованном отказе ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ в проверке заложенного имущества и состава лиц, проживающих в Предмете ипотеки.

е) при обнаружении не заявленных ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ обременений на предмет ипотеки по настоящему Договору;

ж) при нарушении ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ обязательств, предусмотренных пп.2.1.1., 2.1.2, 2.1.5 настоящего Договора;

з) в случае полной или частичной утраты или повреждения Предмета ипотеки (в том числе в случае утраты ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ права собственности на Предмет ипотеки).

2.4.6. На удовлетворение своих требований из стоимости заложенного имущества преимущественно перед другими кредиторами ЗАЛОГОДАТЕЛЯ.

2.4.7. Передать свои права по настоящему Договору другому лицу в соответствии с правилами, установленными ст. 47 Федерального закона «Об ипотеке (залоге) недвижимости».

2.4.8. Передать функции обслуживания ЗАЁМЩИКА по Соглашению о новации и иные функции другой организации, уведомив об этом ЗАЛОГОДАТЕЛЯ. 

2.4.9. При необходимости, определяемой ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ, обеспечить сохранность Предмета ипотеки, в том числе нести расходы на его содержание и/или охрану либо на погашение задолженности ЗАЛОГОДАТЕЛЯ по связанным с этим имуществом налогам, сборам или коммунальным платежам. Возмещение ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ таких расходов обеспечивается за счет Предмета ипотеки, либо, по требованию ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ, возмещается ЗАЛОГОДАТЕЛЯМИ в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты направления требования.

2.4.10. Осуществлять иные предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством РФ права ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.

3. ОБРАЩЕНИЕ ВЗЫСКАНИЯ НА ЗАЛОЖЕННОЕ ИМУЩЕСТВО.

3.1. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ вправе обратить взыскание на Предмет ипотеки в следующих случаях:

а) при просрочке ежемесячного платежа по исполнению денежного обязательства и (или) уплате начисленных процентов более чем на 30 (тридцать) календарных дней;

б) при допущении просрочек по внесению ежемесячных платежей по исполнению денежного обязательства и (или) уплате начисленных процентов более трех раз в течение 12 (Двенадцати) месяцев, даже если каждая просрочка незначительна;

в) в случае, если требование ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ о досрочном исполнении обеспеченного ипотекой денежного обязательства и (или) уплате процентов за пользование им не будет удовлетворено ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ в течение 30 (Тридцати) календарных дней, считая от даты получения письменного уведомления о таком требовании;

г) в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

3.2. Обращение взыскания на предмет ипотеки и его реализация осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

3.3. При принятии решения об обращении взыскания на Предмет ипотеки в судебном порядке, начальная продажная цена Предмета ипотеки при его реализации устанавливается в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

3.4. Требования ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ из стоимости заложенного имущества удовлетворяются в полном объеме, определяемом к дате фактического удовлетворения, включая сумму Займа, Накопленную задолженность, начисленные проценты, пеню, начисленную за просрочку исполнения обязательств, расходы по взысканию, оценке и реализации заложенного имущества, судебные издержки, возмещение расходов ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ по оплате за ЗАЕМЩИКА (ЗАЛОГОДАТЕЛЯ) страховых взносов по договорам страхования, заключенных в обеспечение по Соглашению о новации и прочие расходы, вызванные неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ по настоящему Договору и вышеуказанному Соглашению о новации, процедурой обращения взыскания на Предмет ипотеки и его реализации и отселения ЗАЛОГОДАТЕЛЯ и всех проживающих в Предмете ипотеки.
3.5. В случае если сумма, вырученная при реализации заложенного имущества, недостаточна для полного удовлетворения требований ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ, определенных в п.3.4 настоящего Договора, ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ имеет право получить недостающую сумму из прочего имущества ЗАЛОГОДАТЕЛЯ, не пользуясь преимуществом, основанным на залоге.
4. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И ИНЫЕ УСЛОВИЯ

4.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации, считается заключённым и вступает в силу с момента его государственной регистрации. 

4.2. Предмет ипотеки считается находящимся в залоге у ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ с момента внесения записи об ипотеке в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Указанное обстоятельство не освобождает стороны настоящего Договора от обязанности совершения всех необходимых действий по регистрации залога Предмета ипотеки на основании настоящего Договора.

4.3. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ обязуется сохранять конфиденциальность информации о персональных данных, финансовом положении и частной жизни ЗАЛОГОДАТЕЛЯ имеющейся в наличии у ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ в связи с заключением и исполнением настоящего Договора. Передача такой информации третьим лицам возможна только с письменного согласия ЗАЛОГОДАТЕЛЯ в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, а также в случаях, установленных настоящим Договором.

4.4. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ вправе без согласия ЗАЛОГОДАТЕЛЯ предоставлять третьим лицам имеющуюся у него информацию о персональных данных, финансовом положении, частной жизни ЗАЛОГОДАТЕЛЯ и иную информацию о ЗАЛОГОДАТЕЛЕ, в случае если такая передача обусловлена следующими обстоятельствами:

4.4.1. переходом к третьим лицам прав по Соглашению о новации и по настоящему Договору;

4.4.2. передачей функции обслуживания платежей ЗАЕМЩИКА по исполняемым ими денежным обязательствам и иных функций третьему лицу;

4.4.3. привлечением специализированных организаций для взыскания просроченных и иных задолженностей с ЗАЕМЩИКА;
4.4.4. в иных необходимых случаях, определяемых ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ. 

4.4.5. Подписав настоящий Договор, ЗАЛОГОДАТЕЛЬ выражает свое безусловное согласие на предоставление ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ вышеуказанной информации третьим лицам. 

4.5. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ и ЗАЛОГОДАТЕЛЬ договорились, что с даты государственной регистрации настоящего Договора вся корреспонденция, связанная с исполнением настоящего Договора, отправленная ЗАЛОГОДАТЕЛЮ по адресу Предмета ипотеки, будет считаться направленной по надлежащему адресу. При этом ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ оставляет за собой право направлять корреспонденцию по адресу места жительства любого из лиц, указанных в преамбуле настоящего Договора, именуемых ЗАЛОГОДАТЕЛЬ, что также считается направлением по надлежащему адресу. Корреспонденция считается направленной всем лицам, указанным в преамбуле настоящего Договора, именуемым ЗАЛОГОДАТЕЛЬ, даже если корреспонденция направлена по адресу одного из них либо по адресу Предмета ипотеки.

4.5.1. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ вправе направлять требования, уведомления и прочие сообщения по настоящему Договору почтой, телеграммой, с использованием коммерческих служб доставки, курьером, факсимильной связью и иными способами доставки. Корреспонденция считается полученной ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ по истечении 10 (Десяти) календарных дней с даты ее направления, при отсутствии документов, подтверждающих доставку корреспонденции в меньший срок.
4.6. На срок действия настоящего Договора ЗАЛОГОДАТЕЛЬ предоставляет ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ право получать сведения о регистрации граждан в Предмете ипотеки от паспортной службы районного жилищного агентства, и настоящим выражает свое согласие на предоставление паспортной службой районного жилищного агентства сведений о регистрации граждан в Предмете ипотеки ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ.

4.7. Настоящий Договор действует до даты полного исполнения ЗАЕМЩИКОМ обязательств, предусмотренных Соглашением о новации и обеспеченных ипотекой и удостоверенных закладной.

4.8. Замена Предмета ипотеки по настоящему Договору допускается только с письменного согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ на основании дополнительного соглашения к настоящему Договору, прошедшего государственную регистрацию в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав.

4.9. Процедура подачи документов, необходимых для государственной регистрации настоящего Договора и государственной регистрации залога Предмета ипотеки и выдачи ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ закладной, производится под контролем ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.

4.10. Все расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, государственной регистрацией залога Предмета ипотеки, выдачей ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ закладной, оплачиваются в равном размере каждым ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ и ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ.

4.11. В случае частичного исполнения обеспеченного залогом обязательства, залог сохраняется в первоначальном объеме до полного исполнения ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ своих обязательств по вышеуказанному Соглашению о новации.

4.12. Настоящим ЗАЛОГОДАТЕЛЬ уведомляет ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ о том, что на дату подписания настоящего Договора в Предмете ипотеки никто не зарегистрирован/проживают и зарегистрированы следующие лица: ___________________________. (указывается формулировка в зависимости от наличия зарегистрированных лиц)
4.13. (настоящий пункт включается в случае, если Залогодателями выступают два и более лица). Залогодатели выражают свое согласие на заключение Договора (Полиса) страхования Предмета ипотеки от рисков утраты и повреждения в пользу Залогодержателя согласно условиям Соглашения о новации, одним из Залогодателей (_____________ указать кем) на условиях по его усмотрению.

4.14. Настоящий Договор составлен и подписан  в ____ экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
4.15. При возникновении спора между Сторонами по вопросам исполнения настоящего Договора Стороны примут все меры к их разрешению путем переговоров. Разногласия, по которым Стороны не достигнут договоренности, подлежат рассмотрению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ в суде по месту нахождения Предмета ипотеки. В случае неисполнения/ненадлежащего исполнения ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ своих обязательств по настоящему Договору ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ имеет право обратиться с соответствующим иском в суд без проведения переговоров либо осуществления каких-либо предварительных досудебных процедур.

4.16. Во всем остальном, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

5. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ
	ЗАЛОГОДАТЕЛЬ

	Открытое акционерное общество «Агентство по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов»

Дата государственной регистрации: 

06 февраля 2009г.

Наименование органа, осуществившего государственную регистрацию: Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы №46 по г. Москве

Место нахождения:    

117418, г. Москва, 

ул. Новочеремушкинская, д. 69

ИНН 7727683708

КПП 772701001 

р/с  40701810392000000927

в ГПБ (ОАО) г. Москва

к/с 30101810200000000823 

БИК 044525823

ОГРН 1097746050973

От имени которого действует Должность, Название организации, Имя Отчество Фамилия

0.
_______________/___________/     подпись                           расшифровка


	Данная информация указывается по каждому лицу со стороны ЗАЛОГОДАТЕЛЯ

____________________________ 
(ф.и.о. полностью)
 (паспорт серия ___ номер ___________, выдан _______________ «____» __________200_ г.) 
_______/____________________/

  Подпись  (Фамилия полностью, И.О.) 

 (Если от имени ЗАЛОГОДАТЕЛЯ совершает действия доверенное лицо)
ПРИМЕР:

___________________________

(ф.и.о. полностью)

 (паспорт серия ___ номер ___________, выдан _______________ «____» __________200_ г.) 

от имени, которого действует доверенное лицо  - _____________________________(ф.и.о. полностью), паспорт серия _______, номер ________, выдан _______________ «____»______ _____ года, 

По доверенности ________/_________________/

 Подпись (Фамилия И.О. –доверенного лица)
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