ДОГОВОР N ____

коммерческого найма жилого помещения

	Город  ______
	«__»_______ 20__ года.


Открытое акционерное общество «Агентство по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов», именуемое в дальнейшем «Наймодатель», в лице _____________________, действующего на основании ____________, с одной стороны, и 
гражданин  Российской Федерации:  Ф.И.О.                                                          , _____ года рождения, место рождения _____, пол _____, паспорт серия _______ номер ________, выдан _______________, “____”________ года, зарегистрированный по адресу:__________________________, именуемый  в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, 
отдельно именуемые «Сторона», и совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему Договору Наймодатель предоставляет Нанимателю за плату во владение и пользование для проживания принадлежащее ему на праве собственности жилое помещение, расположенное по адресу: ____________________________________ (далее - Жилое помещение).

1.2. Указанное Жилое помещение пригодно для проживания в соответствии с требованиями жилищного законодательства и имеет следующие характеристики:

- общая площадь - ________ (____________) кв. м;

- жилая площадь - ________ (____________) кв. м;

- количество комнат - ______ (_______).
1.3. Наниматель, наряду с пользованием Жилым помещением, имеет право пользоваться общим имуществом в соответствии со ст. 290 ГК РФ, в том числе, общими помещениями дома, несущими конструкциями дома, механическим, электрическим, санитарно-техническим и иным оборудованием за пределами или внутри Жилого помещения.

1.4. Совместно с Нанимателем в Жилом помещении будут проживать:

- Ф.И.О.                             (документ, удостоверяющий личность                 );

- Ф.И.О.                             (документ, удостоверяющий личность                 );

- Ф.И.О.                             (документ, удостоверяющий личность                 ).

Лица, проживающие совместно с Нанимателем, имеют равные с ним права по пользованию Жилым помещением.

Указанный в настоящем пункте перечень лиц может изменяться по договоренности Сторон. Изменение перечня оформляется соотетствующим разрешением Наймодателя.

1.5. На момент подписания настоящего Договора Жилое помещение находится под обременением (ипотекой). 

На момент, с которого Договор считается заключенным и вступает в силу, указанное обременение (ипотека) будет погашено, в связи с чем, согласие залогодержателя на передачу Жилого помещения в наем не требуется. 

 Какие-либо иные права третьих лиц на Жилое помещение отсутствуют.  

1.6. Настоящий договор является сделкой под отлагательным условием (п. 1 ст. 157 ГК РФ), поскольку права и обязанности по Договору возникают у Сторон при условии осуществления государственной  регистрации  перехода права собственности на Жилое помещение к  Наймодателю, а также погашения регистрационного записи об обременении Жилого помещения в виде ипотеки. 
1.7. С момента заключения Договора в соответствии с п. 5.2. Наниматель пользуется Жилым помещением в соответствии с настоящим Договором. 

1.8. Учитывая положения п. 1.6. настоящего Договора и руководствуясь п. 2 ст. 425 «Действие договора» ГК РФ, Стороны устанавливают, что условия Договора, включая порядок оплаты,  применяются к их отношениям, возникшим с даты государственной  регистрации  перехода права собственности на Жилое помещение к  Наймодателю до момента заключения Договора.

1.9. В период между подписанием и наступлением даты заключения настоящего Договора Наниматель проживает в Жилом помещении.

1.10. Учитывая положения пп. 1.7. и 1.9. настоящего Договора, факт предоставления Жилого помещения Нанимателю отдельными документами не оформляется.

Подписывая настоящий Договор, Стороны подтверждают фактическое исполнение обязательства  по предоставлению Жилого помещения Нанимателю, а также факт его пригодности к проживанию. 
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Наниматель обязан:
2.1.1. Вносить плату за пользование Жилым помещением в сроки и в порядке, установленные настоящим Договором, в том числе, в период с даты государственной  регистрации  перехода права собственности на Жилое помещение к  Наймодателю до момента заключения Договора.
2.1.2. Пользоваться Жилым помещением,в том числе, в период с даты государственной  регистрации  перехода права собственности на Жилое помещение к  Наймодателю до момента заключения Договора, исключительно в целях проживания;
2.1.3. Надлежащим образом относиться к имуществу, находящемуся в Жилом помещении, использовать его соответственно назначению и техническим особенностям.
2.1.4. Принимать необходимые меры к сохранности Жилого помещения и установленного в нем оборудования.
2.1.5. Содержать Жилое помещение в надлежащем состоянии, в том числе за свой счет осуществлять текущий ремонт и капитальный ремонт Жилого помещения.
2.1.6. Возмещать ущерб, причиненный Жилому помещению и установленному в нем имуществу Наймодателя по вине Нанимателя. 
2.1.7. Предоставлять возможность Наймодателю или его представителям периодически (не менее одного раза в 6 месяцев) производить проверку фактического наличия, состояния и условий содержания Жилого помещения, а также состава лиц, проживающих в нем, и основания для их проживания.
2.1.8. При вселении новых граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, письменно согласовать вселение граждан с Наймодателем.
2.1.9. Не производить переустройство или реконструкцию Жилого помещения без предварительного письменного согласования с Наймодателем.
2.1.10. Освободить Жилое помещение при расторжении Договора в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты расторжения Договора.
2.1.11. Не передавать Жилое помещение в поднаем без письменного согласия Наймодателя.
2.1.12. Выполнять другие обязанности, установленные действующим законодательством для нанимателей жилых помещений.
2.1.13. Наниматель обязуется освободить Жилое помещение и сняться с регистрационного учета в нем в течение 30 (Тридцати) календарных дней с даты предоставления Наймодателем иного жилого помещения, которое соответствует нормам, установленным для жилых помещений маневренного фонда. Датой предоставления иного жилого помещения считается дата, наступающая через 30 (Тридцать) календарных дней после  отправления Наймодателем Нанимателю сообщения об этом.
2.2. Наниматель принимает на себя все риски, связанные с порчей или потерей, кражей или преждевременным износом установленного в Жилом помещении оборудования Наймодателя, происшедшие во время действия настоящего Договора, а также в период с даты государственной  регистрации  перехода права собственности на Жилое помещение к  Наймодателю до момента заключения Договора.
В случае утраты или повреждения оборудования Наниматель обязан за свой счет отремонтировать или заменить соответствующее имущество Наймодателя на любое другое имущество, приемлемое для Наймодателя.
2.3. Наниматель обязуется письменно уведомлять Наймодателя (вручить, направить телеграммой или заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении):
· о возбуждении в отношении Жилого помещения в соответствии с действующим гражданско-процессуальным законодательством любого гражданского судебного дела - в трехдневный срок, считая с даты, когда Наниматель узнал о наступлении такого события;

· о возникновении угрозы утраты или повреждения Жилого помещения в двухдневный срок с даты наступления такого события;
2.4. Наниматель имеет право:
2.4.1. Расторгнуть настоящий Договор с Наймодателем до истечения срока действия настоящего Договора, письменно предупредив Наймодателя об этом за три месяца.
2.4.2. Преимущественно перед другими лицами заключить договор коммерческого найма на новый срок.
2.4.3.  В течение срока действия настоящего Договора преимущественно перед другими лицами приобрести у Наймодателя Жилое помещение на условиях, согласованных Сторонами.
2.4.4. Осуществлять другие права, предоставленные нанимателям жилых помещений, действующим законодательством РФ.
2.5. Наймодатель обязан:
2.5.1. Уведомить (вручить или направить телеграммой или заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении) Нанимателя по адресу Жилого помещения о дате, с которой настоящий Договор считается заключенным в соответствии с п. 5.2. Договора, а также о факте  погашения регистрационной записи об обременении Жилого помещения в виде ипотеки в течение 10 (Десяти) дней после  даты наступления последнего из указанных событий (Приложение № 1 к настоящему Договору). Данное обязательство считается исполненным с момента отправки указанного уведомления Нанимателем.
2.5.2. Не чинить препятствий Нанимателю в правомерном пользовании Жилым помещением, в том числе,  в период с момента государственной  регистрации  перехода права собственности  на Жилое помещение к  Наймодателю до момента заключения Договора.
2.5.3. Предлагать Нанимателю по истечению срока действия настоящего Договора пролонгировать его на действующих условиях настоящего Договора.
2.6. Наймодатель имеет право:
2.6.1. Предоставить нанимателю иное жилое помещение для проживания, которое соответствует нормам, установленным для  жилых помещений маневренного фонда.

2.6.2. В одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор при невыполнении Нанимателем обязательства по освобождению Жилого помещения и/или снятию с регистрационного учета в нем согласно п.2.1.13 настоящего Договора.

2.6.3. Изменить плату за пользование Жилым помещением, но не чаще чем один раз  в год (с учетом пролонгации срока действия настоящего Договора), при этом, размер оплаты не может быть увеличен более чем на 30 (Тридцать) процентов. Новый размер платы действует с первого числа месяца, следующего за месяцем направления Наймодателем Нанимателю уведомления об изменении размера платы за наём. 
2.6.4. Расторгнуть настоящий Договор с Нанимателем до истечения срока действия Договора в случаях и в порядке, предусмотренных п.8 Договора. 
3. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
3.1.  Наниматель обязуется регулярно вносить Наймодателю плату за пользование Жилым помещением, в том числе,  в период с момента государственной  регистрации  перехода права собственности  на Жилое помещение к  Наймодателю до момента заключения Договора.
3.2. Плата за пользование Жилым помещением составляет ____________ рублей в месяц (НДС не облагается).
3.3. В случае неполного количества календарных дней пользования Жилым помещением в первом и последнем оплачиваемом месяцах,  Плата за пользование в указанных месяцах устанавливается исходя из количества дней пользования пропорционально размеру платы, определенной п.3.2. настоящего Договора.
3.4. Оплата производится Нанимателем ежемесячно, до 10 числа месяца, следующего за месяцем, за который производится оплата, путем перечисления указанной в п. 3.2 суммы на расчетный счет Наймодателя, указанный в разделе 10 настоящего Договора.
3.5. Оплата коммунальных услуг производится за счет Наймодателя.
3.6. Наниматель самостоятельно, помимо платы, установленной п. 3.2 Договора, оплачивает пользование телефоном, в том числе абонентскую плату, междугородние, международные переговоры, факс и иные услуги телефонной сети в порядке и сроки, установленные для этого Законодательством РФ.
3.7. В случае временного отсутствия Нанимателя или совместно с ним проживающих лиц в Жилом помещении плата за наем изменению не подлежит.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН ПО ДОГОВОРУ
4.1. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, постоянно или временно проживающих совместно с ним, которые нарушают условия Договора.
4.2. Наниматель обязан возместить Наймодателю все убытки, связанные с потерей, повреждением нанятого имущества по вине Нанимателя, в течение 10 (десяти) календарных дней со дня установления факта потери / повреждения нанятого имущества. В том случае, если Наниматель своевременно не возместил убытки, Наймодатель вправе требовать возмещения убытков в судебном порядке. 
4.3. В случае несвоевременного внесения платы за пользование нанятым Жилым помещением Наниматель уплачивает Наймодателю пеню в размере 0,2% от не выплаченной своевременно суммы за каждый день просрочки.
4.4. В случае несвоевременного внесения оплаты услуг, связанных с пользованием Жилым помещением, включая оплату телефонной связи (при наличии), Наниматель обязуется самостоятельно и за свой счет уплатить пени и штрафы, а также иные санкции, предусмотренные договорами об оказании соответствующих услуг.

4.5. Уплата штрафных санкций не освобождает Нанимателя от возмещения причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств по настоящему Договору убытков в полном объеме и исполнения своих обязанностей.
5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 
5.1. Настоящий Договор заключен сроком на ___ (_____) месяцев (не более 6 месяцев). 
5.2. Договор считается заключенным и вступает в силу с момента наступления последнего из отлагательных условий (п. 1 ст. 157 ГК РФ), предусмотренных п.1.6. Договора:

- государственной  регистрации  перехода права собственности на Жилое помещение к  Наймодателю;

- погашения регистрационного записи об обременении Жилого помещения в виде ипотеки.
6. ФОРС-МАЖОР
6.1.  Стороны освобождаются от частичного или полного исполнения обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после  подписания настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся события, на которые участник не может оказать влияния, и за возникновение которых он не несет ответственности, например: землетрясение, наводнение, а также забастовка, правительственные постановления или распоряжения государственных органов.
6.2. Сторона, попавшая под влияние форс-мажорных обстоятельств, обязана уведомить об этом другую Сторону не позднее 3 (трех) календарных дней со дня наступления таких обстоятельств.
6.3. Сторона, попавшая под влияние форс-мажорных обстоятельств, обязана в течение 5(пяти) календарных дней с момента наступления таких обстоятельств предоставить документ, подтверждающий их наличие. В случае не предоставления такого документа Сторона утрачивает права ссылаться на такие обстоятельства, как освобождающие от частичного или полного исполнения обязательств. 
7. УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ
7.1. Все возможные споры, вытекающие из данного Договора или по поводу настоящего Договора, Стороны будут разрешать путем переговоров.
7.2. В случае недостижения согласия спорные вопросы решаются в судебном порядке.
8. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
8.1. Наниматель Жилого помещения вправе с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть настоящий Договор с письменным предупреждением Наймодателя за три месяца.
8.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по требованию Наймодателя в судебном порядке в случаях:
8.2.1. Невнесения Нанимателем платы за Жилое помещение более двух раз по истечении установленного в п.3.3 настоящего Договора срока платежа.
8.2.2. Разрушения или порчи Жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.
8.2.3. Неиспольнения Нанимателем обязательства по освобождению жилого помещения и/или снятию с регистрационного учета согласно п.2.1.3 настоящего Договора.
8.3. Настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из Сторон:
8.3.1. Если Жилое помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;
8.3.2. В других случаях, предусмотренных законодательством РФ.
8.4. Если Наниматель Жилого помещения или другие граждане, за действия которых он отвечает, используют Жилое помещение не по назначению, либо систематически нарушают права и интересы соседей, Наймодатель может предупредить Нанимателя о необходимости устранения нарушения.
Если Наниматель или другие граждане, за действия которых он отвечает, после предупреждения продолжают использовать Жилое помещение не по назначению или нарушать права и интересы соседей, Наймодатель вправе в судебном порядке расторгнуть настоящий Договор. 

8.5.  Настоящий Договор может быть расторгнуть по инициативе обеих Сторон путем подписания дополнительного соглашения.
9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
9.1. Настоящий Договор составлен и подписан в ___(_) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
9.2. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим договором, стороны будут руководствоваться действующим Законодательством РФ.
10. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Наймодатель:
ОАО «Агентство по                                       
реструктуризации ипотечных 
жилищных кредитов»
Дата государственной регистрации: 
06 февраля 2009г.
Наименование органа, осуществившего государственную регистрацию: Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы №46 по г.Москве
	Наниматель:


	Место нахождения:    

117418, г. Москва, 

ул. Новочеремушкинская, д. 69
	Паспорт 0000 000000
выдан    кем         
               когда

	ИНН 7727683708
КПП 772701001 

р/с 40701810392000000927

в ГПБ (ОАО) г. Москва

к/с 30101810200000000823 

БИК 044525823

ОГРН 1097746050973
	_______________/___________/
   подпись                  расшифровка

	От имени которого действует: 
Должность, Название организации, Имя Отчество Фамилия

 Место нахождения:

Адрес местонахождения организации
	

	_______________/___________/


	


	Приложение №1 к Договору коммерческого найма жилого помещения №__ от 20__ года

ФОРМА


Уведомление 
г._____________



 

"_____" __________20__ года

Открытое акционерное общество «Агентство по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов», в лице _____________________, действующего на основании ____________, являющееся Наймодателем по Договору коммерческого найма жилого помещения №__ от 20__ года (далее - Договор)

во исполнение п.2.5.1. Договора настоящим уведомляет

Ф.И.О.                                                          , _____ года рождения, место рождения _____, пол _____, паспорт серия _______ номер ________, выдан _______________, “____”________ года, зарегистрированного по адресу:__________________________, являющегося Нанимателем по Договору,
о нижеследующем:

1) датой заключения и вступления в силу Договора,  в соответствии с п. 5.2. Договора, является «___»_____20__ года;

2) погашение регистрационной записи об обременении Жилого помещения (применяется понятие по аналогии с применяемым в тексте Договора) в виде ипотеки состоялось «___»_____20__ года.
	Наймодатель:

ОАО «Агентство по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов»

Дата государственной регистрации: 

06 февраля 2009г.

Наименование органа, осуществившего государственную регистрацию: Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы №46 по г.Москве

	Место нахождения: 117418, г. Москва, 

ул. Новочеремушкинская, д. 69

	ИНН 7727683708

КПП 772701001 

р/с 40701810392000000927

в ГПБ (ОАО) г. Москва

к/с 30101810200000000823 

БИК 044525823

ОГРН 1097746050973

	От имени которого действует: 

Должность, Название организации, Имя Отчество Фамилия Место нахождения:

Адрес местонахождения организации

	_______________/___________/
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