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ЗАКЛАДНАЯ

(для случаев, когда условия повторной реструктуризации предусматривают установление Периода помощи)

	1. Залогодатель

	Фамилия

Имя

Отчество

Дата рождения

Вид документа, удостоверяющего личность

Серия

Номер

Кем выдан

Дата выдачи

Место регистрации

Субъект РФ

Населенный пункт

Улица (проспект, переулок и т.д.)

Дом

Строение/Корпус

Квартира/Комната

 


	2. Должник

	Фамилия

Имя

Отчество

Дата рождения

Вид документа, удостоверяющего личность

Серия

Номер

Кем выдан

Дата выдачи

Место регистрации

Субъект РФ

Населенный пункт

Улица (проспект, переулок и т.д.)

Дом

Строение/Корпус

Квартира/Комната

 


	3. Первоначальный залогодержатель

	Наименование

Лицензия (ОГРН)

Дата выдачи (регистрации)

Кем выдано (зарегистрировано)

Место нахождения

Субъект РФ

Населенный пункт

Улица (проспект, переулок и т.д.)

Дом

Корпус

Кор. счёт / расчётн. счёт

БИК

ИНН

Наименование организации, где находится кор./расч. счёт

Филиал и место его нахождения

Наименование филиала

Субъект РФ

Населенный пункт

Улица (проспект, переулок и т.д.)

Дом

Строение/Корпус

 


	4. Залогодержатель на дату составления настоящей закладной

	Наименование

Открытое акционерное общество «Агентство по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов»

ОГРН

1097746050973

Дата государственной регистрации

06 февраля 2009 года

Наименование органа, осуществившего государственную регистрацию

Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы № 46 по городу Москве

Место нахождения

Субъект РФ

Город Москва

Населенный пункт

Город Москва

Улица 

Новочеремушкинская

Дом

69

Корпус

нет

Расчётный счёт

4070181039200000000927

БИК

044525823

ИНН

7727683708

Наименование организации, где находится расчетный счёт

ГПБ (ОАО) г. Москва




	4. Обязательство, обеспеченное ипотекой

	Основание возникновения

Номер

Дата заключения

Место заключения

Наименование дополнительного соглашения

Дополнительное соглашение к _______ (кредитному договору / договору займа)

Номер

Дата заключения

Место заключения

Сумма, руб.

(цифрами)

(прописью)

Срок исполнения

(месяцев от даты предоставления денежных средств)

Остаток Текущей задолженности на дату составления настоящей закладной, руб.

(цифрами)

(прописью)

Проценты годовых

С даты, следующей за  датой предоставления средств, до __________________ (указывается дата, предшествующая дате, в которую заключается доп.соглашение к кредитному договору о повторной реструктуризации и составляется настоящая закладная) 
(цифрами)

(прописью)

С __________ (указывается дата,  в которую заключается доп.соглашение к кредитному договору о повторной реструктуризации и составляется настоящая закладная) до __________________

(указывается первое число седьмого месяца Периода помощи)
С __________ (указывается первое число седьмого месяца Периода помощи) , по день полного исполнения обязательств по настоящей закладной
Условия изменения процентной ставки:

С первого числа месяца, следующего за месяцем поступления заявления Заёмщика о досрочном прекращении Периода помощи

(при условии своевременного исполнения обязательств ЗАЁМЩИКОМ по Кредитному договору в течение 3 (Трех) месяцев, предшествующих месяцу подачи заявления о досрочном прекращении Периода помощи)
С первого числа месяца, следующего за месяцем окончания Периода помощи, при не предоставлении Заёмщиком на момент окончания Периода помощи действующего Договора (полиса) личного страхования

(цифрами)

(цифрами)

(цифрами)
(прописью)

(прописью)

(прописью)

Размер ежемесячного платежа,  руб.

С даты, следующей за  датой предоставления средств, до __________________ (указывается дата, предшествующая дате, в которую заключается доп.соглашение к кредитному договору о повторной реструктуризации и составляется настоящая закладная)
(цифрами)

(прописью)

С __________(указывается дата,  в которую заключается доп.соглашение к кредитному договору о повторной реструктуризации и составляется настоящая закладная)  до __________________

(указывается последний день месяца окончания Периода помощи)
Первый платеж устанавливается в размере _________ (_______) рублей;

Каждый последующий платеж -  в размере, определяемом по формуле:
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, где
(Данная формула указывается если  П1 ≤0,7*А) 
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, где
(Данная формула указывается если  П1 >0,7*А)

П1 – первый платеж в Период помощи;

Пt – очередной платеж в Период помощи, начиная со второго платежа;

Пt-1 – платеж в Период помощи, предшествующий Пt;

N – установленная продолжительность Периода помощи, мес.  

А – платеж, рассчитанный по формуле:
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,где
ОСЗ
– остаток срочной (не просроченной) Текущей задолженности 1 на расчетную дату;
ПС
– месячная процентная ставка, равная 1/12 от годовой процентной ставки, установленной на сумму обязательства в соответствии с настоящей закладной с седьмого месяца Периода помощи;
ПП
– количество Процентных периодов, оставшихся до окончательного погашения Текущей задолженности 1.
С __________________ (указывается дата, следующая за датой окончания Периода помощи) по день полного исполнения обязательства
Единый ежемесячный платеж (кроме последнего платежа), определяемый по формуле:
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,где
ОСЗ
– остаток срочной (не просроченной) Текущей задолженности 2 на расчетную дату;
ПС
– месячная процентная ставка, равная 1/12 от годовой процентной ставки, установленной на сумму обязательства в соответствии с настоящей закладной;
ПП
– количество Процентных периодов, оставшихся до окончательного погашения Текущей задолженности 2.
Последний платеж по кредиту включает в себя платеж по возврату  оставшейся суммы Фактической задолженности и платеж по уплате начисленных процентов. При этом проценты уплачиваются за фактическое количество дней пользования оставшейся суммой Фактической задолженности.
Цель использования денежных средств 

Вид собственности
(собственность, общую совместную, общую долевую)

 


	5. Предмет ипотеки

	Местонахождение предмета ипотеки
Субъект РФ

Населенный пункт

Улица (проспект, переулок и т.д.)

Дом

Строение/Корпус

Квартира/Комната

Название и описание, достаточное для идентификации
Квартира

Количество комнат

Общая площадь, кв.м.

Этаж

Кадастровый/условный номер

Комната

Количество комнат

Общая площадь, кв.м.

Этаж

Кадастровый/условный номер

Дом

Количество комнат

Общая площадь, кв.м.

Этажность

Кадастровый/условный номер

Земельный участок

Площадь, кв.м.

Кадастровый номер

Категория земель / вид разрешённого использования

Право аренды земельного участка

Срок аренды

Номер государственной регистрации договора аренды

Дата заключения договора аренды

Номер договора

Арендодатель

Арендатор

 Сведения об обременениях подлежащих государственной регистрации правами третьих лиц
Денежная оценка предмета ипотеки
Квартира/комната, руб.
(цифрами)

(прописью)

Дом, руб.
(цифрами)

(прописью)

Земельный участок/право аренды земельного участка, руб.
(цифрами)

(прописью)

Оценщик
Номер отчёта

Дата отчёта

 


	6. Сведения о государственной регистрации  права, в силу которого предмет ипотеки принадлежит залогодателю, и ипотеки

	Наименование органа, осуществляющего государственную регистрацию прав
Наименование права

(собственность, общую совместную, общую долевую)

Номер государственной регистрации права на квартиру/комнату/дом

Номер государственной регистрации права на земельный участок

Дата государственной регистрации права

Номер государственной регистрации ипотеки квартиры/комнаты/дома

Номер государственной регистрации ипотеки земельного участка/права аренды земельного участка

Дата государственной регистрации ипотеки

Место государственной регистрации

Государственный регистратор 

_______________ (________________________)
Должник/Представитель должника 

Фамилия, имя, отчество

Дата

Подпись
«___»____________ 200__г.
Залогодатель/Представитель залогодателя

Фамилия, имя, отчество

Дата

Подпись
«___»____________ 200__г.
 

Доверенность представителя

Ф.И.О. Нотариуса

Дата выдачи

Номер по реестру
«___»____________ 200__г.



	Дата выдачи закладной первоначальному залогодержателю

«___» ______________ 200__г.

Дата аннулирования закладной, выдававшейся первоначальному залогодержателю

«___» ______________ 200__г.

Дата выдачи настоящей закладной залогодержателю

«___» ______________ 200__г.

Государственный регистратор 


_______________ (________________________)



Условия и порядок исполнения денежного обязательства по настоящей закладной

1. Условия и порядок исполнения обязательства, начисления и уплаты процентов по обязательству:
1.1. Денежное обязательство – сумма основного долга по кредиту (или займу – выбирается нужное).

1.2. Текущая задолженность1 – С «_____» _______ _______ г. (указывается дата заключения доп. соглашения к кредитному договору о повторной реструктуризации) до окончания Периода помощи – Денежное обязательство.

1.2.1. Текущая задолженность2 - С момента окончания Периода помощи – 
· Денежное обязательство и 

· причисленные проценты, начисленные на фактический остаток основного долга, но не подлежащие оплате в Период помощи, и 

· причисленные проценты, начисленные, но не уплаченные по Кредитному договору, существующие на дату подписания Сторонами настоящего Соглашения.
1.3. Проценты – начисляются на остаток суммы Текущей задолженности 1 - в течение Периода помощи / Текущей задолженности2 – после окончания Периода помощи ежемесячно, начиная с «___» ______ ____г. (указывается дата, следующая за датой заключения доп. соглашения к кредитному договору о повторной реструктуризации), и по день окончательного срока уплаты Текущей задолженности1, Текущей задолженности 2 и начисленных процентов включительно.

1.4. Процентный период - период с первого по последнее число каждого календарного месяца, при этом обе даты включительно, за который начисляются проценты. 

1.5. База для начисления процентов - действительное число календарных дней в году (365 или 366 дней соответственно).

1.6. Период помощи – фиксированный период времени, устанавливаемый с __________ (указывается дата,  в которую заключается доп.соглашение к кредитному договору о повторной реструктуризации и составляется настоящая закладная)  по _____________.
1.7. Расчет размера денежного обязательства (Текущей задолженности 1, Текущей задолженности 2 и процентов) производится с точностью до двух знаков после запятой, при этом округление производится по математическим правилам. При расчете процентов за Процентный период промежуточных округлений не допускается.

1.8. Датой исполнения обязательств Должника по погашению Текущей задолженности 1, Текущей задолженности2 и начисленных процентов Стороны согласились считать последний день Процентного периода независимо от даты уплаты начисленного ежемесячного платежа в данном Процентном периоде, при условии поступления денежных средств не позднее последнего числа каждого календарного месяца на счет Залогодержателя, либо на счет уполномоченного Залогодержателем лица. Если последний день Процентного периода совпадает с выходным / нерабочим праздничным днем, то датой исполнения обязательств Должника считается первый рабочий день, следующий за указанным выходным / нерабочим праздничным днем.
1.9. Платёж считается просроченным, если денежные средства поступили на счёт Залогодержателя/уполномоченного Залогодержателем лица в период, следующий за отчетным Процентным периодом, в котором должен быть осуществлен ежемесячный платёж, независимо от даты уплаты платежа Должником. 

1.10. Платежи в течение Периода помощи устанавливаются с учетом следующего:

1.10.1. Первый платеж устанавливается в размере _________ (_______) рублей;

1.10.2. Каждый последующий платеж устанавливается в размере, превышающем предыдущий платеж, таким образом, чтобы последний платеж в Период помощи не превышал первый ежемесячный платеж после окончания Периода помощи:
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, где
(Данная формула указывается если  П1 ≤0,7*А) 
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, где
(Данная формула указывается если  П1 >0,7*А)

А – платеж, рассчитанный по формуле аннуитетного платежа, указанной в п. 1.16 настоящих Условий, исходя из суммы Денежного обязательства на дату начала Периода помощи, срока возврата Текущей задолженности1, и процентной ставки, установленной с седьмого месяца Периода помощи; 
П1 – первый платеж в Период помощи;

Пt – очередной платеж в Период помощи, начиная со второго платежа;

Пt-1 – платеж в Период помощи, предшествующий Пt;

N – установленная продолжительность Периода помощи, мес.  
1.11. В Период помощи вносимые платежи направляются на погашение Текущей задолженности1. 

1.12. Проценты, начисляемые в Период помощи на остаток фактической Текущей задолженности1, в течение Периода помощи не подлежат оплате, суммируются и в дату окончания Периода помощи и причисляются к сумме Текущей задолженности1. 

1.13. В дату окончания Периода помощи неисполненные обязательства Должника по оплате начисленных, но не уплаченных процентов,  существующие на дату составления настоящей Закладной, причисляются к сумме Текущей задолженности 1..

1.14. При осуществлении в Период помощи Должником ежемесячного платежа в большем размере, чем это установлено в соответствии с настоящей Закладной, сумма, превышающая необходимый ежемесячный платеж, принимается Залогодержателем к исполнению и направляется на погашение Текущей задолженности1.

1.15. Продолжительность Периода помощи может быть сокращена на основании письменного заявления Должника при условии предоставления Должником документов, подтверждающих восстановление платежеспособности Должника. Заявление должно быть направлено не позднее, чем за 15 (пятнадцать) календарных дней до новой даты окончания Периода помощи, указанной в заявлении. В противном случае Должнику отказывается в принятии данного заявления. 

1.16. В течение оставшегося после окончания Периода помощи срока возврата кредита Должник производит уплату ежемесячных платежей в виде единого ежемесячного платежа (кроме последнего платежа), определяемого по формуле:
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	ОСЗ
– остаток срочной (не просроченной) Текущей задолженности2 на расчетную дату;

ПС
– месячная процентная ставка, равная 1/12 от годовой процентной ставки, установленной на сумму обязательства в соответствии с настоящей Закладной;

ПП
– количество Процентных периодов, оставшихся до окончательного погашения Текущей задолженности2.


1.17. В течение первых 10 (Десяти) рабочих дней месяца, следующего за месяцем окончания Периода помощи, Залогодержатель направляет Должнику новый График платежей, рассчитанных по формуле, указанной в п. 1.16 настоящих Условий, исходя из фактической срочной (не просроченной) Текущей задолженности2 на последнее число месяца окончания Периода помощи. 
1.18. В случае, если на момент полного исполнения обязательств по настоящей Закладной общая сумма начисленных за пользование Текущей задолженностью процентов, превышает размер процентов, исчисленный в соответствии с условиями настоящей Закладной, фактический размер последнего платежа включает в себя платеж по возврату оставшейся суммы кредита и платеж по уплате оставшейся суммы процентов, исчисленной в соответствии с требованиями настоящей Закладной до даты полного погашения Текущей задолженности. 
1.19. В случае, если размер ежемесячного аннуитетного платежа, исчисленный на основании формулы, указанной в п.1.16 настоящих Условий, превышает остаток фактических обязательств Должника на дату платежа, то размер очередного платежа определятся равным вышеуказанному остатку фактических обязательств Должника. При этом данный платеж будет являться последним.

1.20. Последний платеж по кредиту включает в себя платеж по возврату  оставшейся суммы Текущей задолженности2 и платеж по уплате начисленных процентов. При этом проценты уплачиваются за фактическое количество дней пользования оставшейся суммой задолженности по Кредитному договору. 
1.21. При отсутствии просрочки в исполнении обязательств Должником из суммы ежемесячного платежа, полученного Залогодержателем, в первую очередь погашаются обязательства по выплате начисленных за текущий Процентный период процентов, во вторую очередь погашаются обязательства по выплате начисленных, но не уплаченных процентов по Кредитному договору, существующих на дату подписания Дополнительного соглашения к Кредитному договору, в третью очередь погашаются обязательства по выплате процентов, начисленных в течение Периода помощи, а оставшиеся средства направляются в счет возврата суммы Денежного обязательства.
1.22. При просрочке в исполнении обязательств Должником по настоящей Закладной размер ежемесячного платежа увеличивается на сумму пеней и штрафов. 

1.23. В случае недостаточности денежных средств Должника для исполнения им обязательств по настоящей Закладной в полном объеме устанавливается следующая очередность погашения требований Залогодержателя:

· В первую очередь – издержки Залогодержателя  по получению исполнения обязательств Должника;

· Во вторую очередь – требование по выплатам процентов, начисленных за текущий Процентный период;
· В третью очередь – требование по выплатам начисленных, но не уплаченных процентов по Кредитному договору, существующих на _________________;
· В четвертую очередь – требования по выплатам процентов, начисленных в течение Периода помощи;

· В пятую очередь – требование по возврату суммы Кредита;

· В шестую очередь – требование по пеням за просроченные выплаты в счет уплаты процентов;

· В седьмую очередь – требование по пеням за просроченные выплаты в счет возврата суммы Кредита;

· В восьмую очередь – требование по просроченным выплатам в счет уплаты процентов, начисленных за текущий Процентный период;

· В девятую очередь - требование по просроченным выплатам начисленных, но не уплаченных процентов по Кредитному договору, существующих на дату подписания Дополнительного соглашения к Кредитному договору;;
· В десятую очередь - требования по просроченным выплатам процентов, начисленных в течение Периода помощи;
· В одиннадцатую очередь - требование по выплате просроченных платежей в счет возврата суммы Кредита;
· В двенадцатую очередь - требование по выплате штрафов;
· В тринадцатую очередь – требование по досрочному возврату Кредита.
1.24. Залогодержателю принадлежит право самостоятельно, в одностороннем порядке, изменить очередность погашения Должником требований Залогодержателя и установить произвольную очередность погашения требований вне зависимости от очередности, установленной настоящей Закладной, и вне зависимости от назначения платежей, указанных Должником.

1.25. Досрочное полное и частичное исполнение обязательств Должником осуществляется в следующем порядке:

1.25.1. В течение Периода помощи сумма частичного досрочного исполнения обязательств Должника может быть любой. При этом сумма частичного досрочного платежа и в срок, определенный для исполнения обязательств Должника по погашению Текущей задолженности1 и начисленных процентов в соответствии с п. 1.8 настоящих Условий,  направляется в погашение Текущей задолженности1 с учетом очередности, указанной в п.1.21.  Закладной. 

1.25.2. По окончании Периода помощи:

1.25.2.1. Частичное досрочное исполнение обязательств производится только одновременно с ежемесячными платежами по погашению начисленных процентов и Текущей задолженности2  в сроки, определенные для ежемесячных платежей. Полное досрочное исполнение обязательств по Кредитному договору может осуществляться в любые сроки. При этом датой исполнения обязательств будет являться дата поступления КРЕДИТОРУ денежных средств в счет досрочного исполнения обязательств по Кредитному договору.

1.25.2.2. Досрочному исполнению обязательств со стороны Должника предшествует письменное заявление-обязательство, направленное Залогодержателю, о намерении осуществить досрочное погашение Текущей задолженности2, включающее информацию о сумме и сроках досрочного платежа. Заявление-обязательство о досрочном возврате Текущей задолженности2 должно быть предоставлено Залогодержателю не позднее, чем за 15 (Пятнадцать) календарных дней до даты осуществления досрочного платежа.

1.25.2.3. Сумма, заявляемая Должником в качестве частичного досрочного возврата Текущей задолженности2, не может быть менее 10.000 (Десять тысяч) рублей.

1.25.3. В случае если Должник не исполнит или ненадлежащим образом исполнит обязательство по досрочному возврату Текущей задолженности2, предусмотренное в заявлении-обязательстве, направленном Залогодержателю, Залогодержатель вправе потребовать, а Должник обязан уплатить штраф в размере 1% (Один процент) от суммы заявленного платежа, но не менее 1 000 (Одна тысяча) рублей, вне зависимости от наличия вины Должника.
1.25.4. В случае осуществления Должником полного досрочного исполнения обязательств по возврату суммы Текущей задолженности1/Текущей задолженности2, проценты, начисленные по дату такого досрочного возврата, в соответствии с условиями Договора, подлежат уплате в полном объеме в дату полного досрочного исполнения обязательств по возврату суммы Текущей задолженности1/Текущей задолженности2.
2. Должник и Залогодатель обязаны:

2.1. Осуществлять страхование за свой счет:
2.1.1. Предмета ипотеки от рисков, связанных с владением, пользованием и распоряжением застрахованным имуществом (имущественное страхование) в пользу Залогодержателя в течение всего периода действия денежного обязательства;

2.1.2. имущественных интересов, связанных с причинением вреда жизни и здоровью в результате несчастного случая и/или болезни (заболевания) (личное страхование) гр. ___________________ и гр. ___________________ в пользу Залогодержателя в течение всего периода действия денежного обязательства (в случае если ЗАЁМЩИК осуществляет личное страхование).

Страховая сумма по условиям Договоров (полисов) страхования в каждую конкретную дату срока их действия по каждому Договору (полису) страхования не должна быть меньше остатка Текущей задолженности1- в течение Периода помощи/Текущей задолженности2 – после окончания Периода помощи, увеличенной на десять процентов.

2.2. Не изменять условия Договоров (полисов) страхования, указанных в п. 2.1. настоящих Условий, без предварительного согласования с Залогодержателем. 
2.3. Предоставлять Залогодержателю ежегодно копии документов, подтверждающих уплату страховой премии (страховых взносов), в течение семи дней после её уплаты.

2.4. В случае передачи Залогодержателем прав по Закладной новому владельцу Закладной изменить в течение 5 (Пяти) дней, считая с даты получения уведомления, первого выгодоприобретателя в этих Договорах (полисах) страхования, указав в качестве выгодоприобретателя нового владельца закладной.

2.5. Досрочно вернуть Текущую задолженность1 - в течение Периода помощи/Текущую задолженность2 – после окончания Периода помощи, уплатить начисленные проценты за пользование Текущей задолженностью и суммы пеней не позднее 30 (Тридцати) календарных дней, считая от даты предъявления Залогодержателем письменного требования о досрочном исполнении обязательств по настоящей Закладной по основаниям предусмотренным настоящей Закладной.

2.6. Не допускать задолженности по уплате налогов, сборов, коммунальных и иных обязательных платежей, а также добросовестно исполнять иные обязанности, возникающие как у собственника предмета ипотеки. В случае образования долгов либо появления новых кредиторов незамедлительно уведомить об этом Залогодержателя.

2.7. Уведомить Залогодержателя (телеграммой или заказным письмом с уведомлением о вручении):

   а) об изменении брачного договора - в десятидневный срок, считая от даты заключения, изменения или расторжения брачного договора в силу положений статьи 46 Семейного кодекса РФ и его содержании в части установления правового режима приобретаемой квартиры, а также признания в установленном порядке брачного договора недействительным;

   б) об изменении личных данных (Ф.И.О., паспортные данные, адрес регистрации, телефон и др.) каждого из Должников (Залогодателей) - в десятидневный срок, считая от даты изменения, в письменном виде, указав новые личные данные.
   в) об изменении места жительства, вступлении в брак, прекращении брака, разделе собственного имущества, изменении состава семьи, смене места работы (работодателя) и других обстоятельствах, способных повлиять на выполнение обязательств по Закладной - в трехдневный срок с даты наступления любого из указанных событий; 
   г)  о произошедшем страховом случае, являющемся таковым по договору страхования имущества – Предмета ипотеки – в двухдневный срок с даты наступления такого случая;
2.8. Ежегодно, в десятидневный срок, считая с даты получения соответствующего письменного запроса от Залогодержателя, предоставлять Залогодержателю справки и иные документы о текущих доходах Должника.

2.9. Уведомить Залогодержателя (телеграммой или заказным письмом с уведомлением о вручении) в трехдневный срок, считая от даты, когда любой из Должников (Залогодателей), узнал о возбуждении в отношении себя, либо любого из солидарных Должников (Залогодателей) в соответствии с действующим гражданско-процессуальным законодательством дела особого производства о признании гражданина ограниченно дееспособным и недееспособным, об установлении неправильностей записей в книгах актов гражданского состояния, о возбуждении в отношении себя, либо любого из солидарных Должников (Залогодателей), других гражданских дел, способных повлиять на исполнение обязательств по настоящей Закладной.

2.10. Уведомить Залогодержателя (телеграммой или заказным письмом с уведомлением о вручении) в трехдневный срок, считая от даты, когда любой из Должников (Залогодателей), узнал о возбуждении в отношении себя, либо любого из солидарных Должников (Залогодателей), уголовного дела в соответствии с действующим уголовно-процессуальным законодательством.

2.11. Заблаговременно письменно уведомить Залогодержателя в случае временного отсутствия Должника по адресу регистрации сроком более одного месяца, либо возникновения иных обстоятельств, действующих более одного месяца, вследствие чего Должник не сможет самостоятельно осуществлять полномочия по настоящей Закладной.

2.12. Предоставлять возможность Залогодержателю или его представителям периодически (не менее одного раз в год) производить проверку фактического наличия, состояния и условий содержания Предмета ипотеки, а также состава лиц, постоянно или временно проживающих в нем, и основания для их проживания.

2.13. Не отчуждать Предмет ипотеки, не осуществлять его последующую ипотеку, не распоряжаться им без предварительного письменного согласия Залогодержателя.

2.14. Не сдавать Предмет ипотеки в наём, не передавать в безвозмездное пользование либо иным образом не обременять его правами третьих лиц без предварительного письменного согласия Залогодержателя.

2.15. Принимать меры, необходимые для сохранения Предмета ипотеки, включая текущий и капитальный ремонты.

2.16. Уведомить Залогодержателя о возникновении угрозы утраты или повреждения Предмета ипотеки.

3. Залогодержатель (владелец закладной) обязан:

3.1. В случае передачи прав по настоящей Закладной письменно уведомить об этом Должника (Залогодателя) в течение 10 календарных дней, считая от даты перехода прав по настоящей Закладной к новому владельцу Закладной, с указанием всех реквизитов нового владельца Закладной, необходимых для надлежащего исполнения обязательств по настоящей Закладной.

3.2. В случае погашения денежного обязательства в полном объеме, в 30 (тридцать)-дневный срок выдать Должнику документы, подтверждающие исполнение обязательства, обеспеченного ипотекой, передать Должнику (Залогодателю) настоящую Закладную, а также осуществить при необходимости действия с целью аннулирования настоящей Закладной.
3.3. В случае получения Залогодержателем суммы денежных средств, полученной в виде страхового возмещения по договорам страхования, указанным в п. 2.1 настоящей Закладной, направить указанные денежные средства на покрытие непогашенной Текущей задолженности1 - в течение Периода помощи/Текущей задолженности2 – после окончания Периода помощи, а также начисленных, но не уплаченных процентов. При этом разница между полученной суммой страхового возмещения и суммой, направленной в погашение задолженности Должника по Кредитному договору, перечисляется на Счет Должника.
4. Залогодержатель (владелец закладной) вправе:

4.1. Потребовать полного досрочного исполнения обязательств по настоящей Закладной путем предъявления письменного требования о досрочном возврате суммы Текущей задолженности1/Текущей задолженности2, начисленных процентов за пользование Текущей задолженностью1/Текущей задолженностью 2 и суммы пеней, в следующих случаях:

а) при просрочке Должником осуществления очередного ежемесячного платежа по кредиту более чем на 30 (Тридцать) календарных дней (в течение Периода помощи действие настоящего подпункта приостанавливается);

б) при неисполнении или ненадлежащем исполнении Должником любого из обязательств, предусмотренных Кредитным договором, Договорами (полисами) страхования;

в) при допущении просрочек в исполнении обязательств по внесению ежемесячных платежей более трех раз в течение 12 (Двенадцати) месяцев, даже если каждая просрочка незначительна (в течение Периода помощи действие настоящего подпункта приостанавливается);

г) в случае полной или частичной утраты или повреждения Предмета ипотеки;

д) при грубом нарушении Должником и/или Залогодателем правил пользования Предметом ипотеки, его содержания и ремонта, обязанностей принимать меры по сохранности Предмета ипотеки, если такое нарушение создает угрозу утраты или повреждения Предмета ипотеки;

е) при необоснованном отказе Залогодержателю в проверке заложенного имущества и состава лиц, проживающих в Предмете ипотеки;

ж) при обнаружении не заявленных обременений на Предмет ипотеки;

з) при невыполнении обязанностей по уплате установленных законодательством налогов, сборов, коммунальных и иных платежей, если, по мнению Залогодержателя, такие неплатежи могут привести к обращению взыскания на Предмет ипотеки со стороны третьих лиц;

и) при невыполнении обязательств по страхованию согласно п.п. 2.1.1, 2.2.- 2.3.  настоящей Закладной;

к) если информация, Заявление, гарантии или документы, представляемые Должником Залогодержателю, оказались недостоверными, ложными, недействительными или не соответствующими действующему законодательству Российской Федерации;

к) в других случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. Обратить взыскание на Предмет ипотеки в следующих случаях:

1) при просрочке ежемесячного платежа по денежному обязательству более чем на 30 (тридцать) календарных дней (в течение Периода помощи действие настоящего подпункта приостанавливается);

2) при нарушении сроков внесения ежемесячных платежей по денежному обязательству более трех раз в течение 12 (Двенадцати) месяцев, даже если каждая просрочка незначительна (в течение Периода помощи действие настоящего подпункта приостанавливается);

3) при неудовлетворении Должником требования Залогодержателя о досрочном исполнении денежного обязательства в течение 30 (Тридцати) календарных дней, считая от даты получения письменного уведомления о таком требовании;

4) в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

4.3. Досрочно прекратить Период помощи при неоднократном (6 и более раз в течение Периода помощи) нарушении Должником сроков внесения ежемесячных платежей по возврату Текущей задолженности1.

4.4. При наступлении просрочки очередного ежемесячного платежа, осуществить в счет исполнения обязательств Должником списание денежных средств в безакцептном порядке со счетов Должника, ведущихся в кредитных организациях в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.  

4.5. Передать свои права по настоящей Закладной другому лицу в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации и передать саму Закладную.

4.6. В течение срока действия денежного обязательства требовать от Должника предоставления информации и соответствующих подтверждающих документов об исполнении им обязательств по настоящей Закладной путем направления письменного требования. 
4.7. Передать функции обслуживания денежных обязательств Должника по настоящей Закладной третьему лицу.
4.8. При необходимости, определяемой Залогодержателем, обеспечить сохранность Предмета ипотеки, в том числе нести расходы на его содержание и/или охрану либо на погашение задолженности Залогодателя по связанным с этим имуществом налогам, сборам или коммунальным платежам. Возмещение Залогодержателю таких расходов обеспечивается за счет Предмета ипотеки, либо, по требованию Залогодержателя, возмещается Залогодателями в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты направления требования.
5. Ответственность Должника: 

5.1. При нарушении сроков уплаты Текущей задолженности1 - в течение Периода помощи/Текущей задолженности2 – после окончания Периода помощи и/или уплаты начисленных процентов на Текущую задолженности1 - в течение Периода помощи/Текущей задолженности2 – после окончания Периода помощи Залогодержатель вправе потребовать, а Должник обязан уплатить Залогодержателю неустойку в виде пени в размере 0,2% (Ноль целых две десятых) процента от суммы просроченного платежа за каждый календарный день просрочки. Пеня взимается за период с даты, следующей за датой образования просроченной задолженности по дату ее фактического погашения включительно. В течение Периода помощи действие настоящего пункта приостанавливается и возобновляется в случае просрочки уплаты ежемесячных платежей более трех раз в течение Периода помощи. При этом Залогодержатель вправе требовать уплаты пени только за просрочки, возникшие с даты возобновления действия настоящего пункта.
5.2. При нарушении сроков возврата Текущей задолженности1 - в течение Периода помощи/Текущей задолженности2 – после окончания Периода помощи и начисленных на Текущую задолженность1 - в течение Периода помощи/Текущую задолженность2 – после окончания Периода помощи процентов в случае предъявления Залогодержателем письменного требования о досрочном исполнении обязательств Залогодержатель вправе потребовать, а Должник обязан уплатить Залогодержателю неустойку в виде пени в размере 0,2% (Ноль целых две десятых) процента от суммы, подлежащей уплате по исполнению обязательств по возврату суммы Текущей задолженности и начисленных процентов за каждый календарный день просрочки. Пени взимается с даты, следующей за датой истечения 30 (тридцати) календарных дней  со дня предъявления Залогодержателем указанного требования по дату фактической уплаты суммы задолженности включительно.
5.3. При невыполнении обязательств по обеспечению страхования согласно п.2.1.1 настоящих Условий Должник (Залогодатель) возмещает Залогодержателю в течение семи календарных дней с даты получения Должником (Залогодателем) соответствующего требования Залогодержателя все расходы, понесённые последним в случае внесения за Должника (Залогодателя) страховых взносов.
5.4. При нарушении ЗАЁМЩИКОМ п.2.1.1, 2.1.2  (при осуществлении Должником личного страхования) настоящих Условий Залогодержатель вправе требовать, а Должник (Залогодатель) обязуется уплатить Залогодержателю неустойку в виде штрафа в размере 50 (Пятидесяти) рублей за каждый календарный день просроченного обязательства по предоставлению документов, указанных в п.2.3. настоящих Условий.
6. Особые условия

6.1. Настоящая Закладная удостоверяет право Залогодержателя, каковым выступает любой законный владелец настоящей Закладной, на получение исполнения по указанному выше (раздел 4 настоящей Закладной) и обеспеченному ипотекой денежному обязательству (включая проценты по нему и иные установленные законом или договором денежные требования из него) без представления других доказательств существования этого обязательства, а также удостоверяет принадлежность этому лицу право залога на указанное выше (раздел 5 настоящей Закладной) недвижимое имущество, обременённое ипотекой.

6.2. Требования владельца Закладной из стоимости заложенного имущества удовлетворяются в полном объеме, определяемом к дате фактического удовлетворения, включая сумму обязательства, начисленные проценты за пользование этой суммой, неустойку (штраф, пеню), начисленную за просрочку исполнения обязательств, расходы по взысканию, оценке и реализации заложенного имущества, судебные издержки и прочие расходы, вызванные неисполнением или ненадлежащим исполнением Должником своих обязательств по настоящей закладной и проведением процедуры обращения взыскания на Предмет ипотеки и отселению Должника (Залогодателя).
6.3. Внесение любых изменений в условия настоящей Закладной осуществляется путём заключения соглашения об её аннулировании и выдачи новой Закладной либо скрепления с Закладной оригинала зарегистрированного в установленном порядке соглашения о вносимых изменениях и указания в самой Закладной органом, осуществляющим государственную регистрацию прав, на соглашение как на документ, являющийся неотъемлемой частью Закладной.

6.4. Каждая из сторон по настоящей Закладной обязуется сохранять конфиденциальность финансовой и прочей информации, полученной от другой стороны. Передача такой информации третьим лицам возможна только с письменного согласия обеих сторон или в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации. Данное положение не распространяется на правоотношения, возникающие в случае оборота прав Залогодержателя (владельца Закладной) по настоящей Закладной или намерения Залогодержателя (владельца Закладной) осуществить отчуждение Закладной или передачу её в залог, включая проведение необходимых консультаций и исследований, связанных с таким отчуждением или залогом. Подписав настоящую Закладную, Должник и Залогодатель выражают своё безусловное согласие на предоставление Залогодержателем (владельцем закладной) вышеуказанной информации третьим лицам в порядке и на условиях настоящего пункта.
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