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Приложение № 1
К Договору об оказании услуг по 

Экспертизе ипотечных сделок

№ _________

От «___» __________ 200_ г.
ИНСТРУКЦИЯ

ПО ПРОВЕДЕНИЮ ЭКСПЕРТИЗЫ КРЕДИТНОГО ДОСЬЕ
Термины и определения, используемые сокращения.
Термины и определения, используемые в настоящей Инструкции, толкуются и применяются в соответствии с Договором об оказании услуг по экспертизе ипотечных сделок.
1. Правила проведения Экспертизы закладных.

Исполнитель проводит проверку закладной (в случае если закладная составлялась) и всех документов Кредитного дела и информации в АСУ, соответствующей данному Кредитному делу, предоставленных на Экспертизу. 

Проверка проводится на предмет соответствия требованиям действующего законодательства и требованиям Агентства, т.е. соответствия установленным требованиям к ипотечной сделке по содержанию, построению и оформлению документации в целях обеспечения законности правоотношений и сделок, минимизации сопутствующих рисков, а также технической и информационной совместимости документов. Параметры ипотечной сделки (документов кредитного дела) и степень соответствия требованиям законодательства РФ и требованиям Агентства оцениваются Исполнителем на дату выкупа закладной. 

При проведении Экспертизы Исполнитель проверяет:

1.  комплектность Кредитного дела;

2.соответствие закладной (в случае если закладная составлялась) и документов кредитного дела требованиям законодательства РФ;

3. соответствие формы закладной (в случае если закладная составлялась) и документов кредитного дела требованиям, предъявляемым Агентством к выкупаемым ипотечным кредитам;

4. полноту и непротиворечивость данных, внесенных в АСУ по проверяемому Кредитному делу в соответствии с Инструкцией по работе с web-интерфейсом АСУ АРИЖК для пользователей – сотрудников Агентов по реструктуризации.
2. Комплектность Кредитного дела

Кредитное дело заёмщика, поступившее на Экспертизу, должно включать следующий перечень документов:
1. Копия согласия Заёмщика на повторную реструктуризацию ипотечного кредита (займа), подписанного всеми заёмщиками по кредитному договору (договору займа);
2. Копия справки кредитора, а при наличии - копии финансовых документов, подтверждающих фактическое предоставление кредита (займа) и частичное исполнение обязательств Заёмщиком по Кредитному договору (Договору займа);

3. копия Закладной (в случае если закладная составлялась) (требования к содержанию и оформлению – см. Приложение 1 к настоящей Инструкции);

4. Копия Кредитного договора (Договора займа); 

5. Заверенная поставщиком копия графика ежемесячных платежей (информационного расчета), действующего на момент выдачи кредита (займа), а также графика ежемесячных платежей (информационного расчета), действующего на момент предложения Закладной к выкупу, подписанного всеми Заемщиками, а также представителем кредитора (займодавца), подпись которого должна быть удостоверена печатью кредитора (займодавца). График ежемесячных платежей, действующий на момент предложения Закладной к выкупу, должен отражать условия первичной реструктуризации кредита (займа); 

6. Копия договора об ипотеке (при его наличии) со всеми отметками произведённых регистрационных действий;

7. Копия договора приобретения Жилого помещения (договор купли-продажи Жилого помещения, договор участия в долевом строительстве и др.) со всеми отметками произведённых регистрационных действий;

8. Копии действующих страховых договоров (полисов) страхования (согласно выбранным Заемщиком условиям кредитной сделки);

9. Копии финансовых документов, подтверждающих оплату Заемщиком последней страховой премии, подлежащей уплате до момента выкупа кредита (займа);
10. Копия документа, удостоверяющего личность Заемщика/Заемщиков (паспорт гражданина РФ либо документ, заменяющий его согласно действующему законодательству РФ, для несовершеннолетних – свидетельство о рождении), а также документов, удостоверяющих личность залогодателей (если залог предоставлен третьими лицами). В том случае, если документом, удостоверяющим личность Заемщика, является паспорт гражданина РФ, предоставляются копии всех заполненных страниц, а также вне зависимости от того, заполнены они или нет – страниц, на которых должны содержаться сведения о месте жительства заемщика, семейном положении, детях, а также о воинской обязанности;

11. Копия отчета об оценке, включая страницу с копией документа, подтверждающий членство в саморегулируемой организации оценщиков (СРОО) и содержащий  номер оценщика в реестре  СРОО – для отчетов об оценке, датированных после 11.08.2006 г. (сертификат/ свидетельство/ выписка из реестра), или наименование оценщика и его местонахождение – для отчетов об оценке, датированных до 11.08.2006 г., либо Выписка из Отчёта об оценке, составленная должным образом. Допускается предоставление не всего документа, а части его, содержащей следующую информацию:

a. реквизиты Отчёта об оценке (номер, дата проведения оценки, дата составления отчета, наименование оценщика);
b. рыночную   стоимость предмета залога, определённую независимым оценщиком;
c. адрес местонахождения предмета залога.

В случае предоставления не полной копии Отчёта, а только его части, содержащей вышеуказанную информацию, допускается отсутствие печати/ подписи независимого оценщика при условии обязательного письменного заверения (путем подписания уполномоченным лицом и проставления печати) предоставленного документа кредитором.

Требования к Отчету об оценке (части отчета/выписке из отчета) указаны в Приложении № 7 к настоящей Инструкции;
12. Копия выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним по Предмету ипотеки/залога (требования к содержанию и оформлению - см. Приложение № 6 к настоящей Инструкции) – при наличии;

13. Копия разрешения органов опеки и попечительства в случаях, установленных законодательством Российской Федерации (требования к содержанию и оформлению – см. Приложение № 3 к настоящей Инструкции); 

14. Копия нотариально удостоверенного согласия супруга (супруги) Залогодателя на заключение Договора об ипотеке Жилого помещения (предоставляется в случае, если при выдаче Ипотечного кредита (займа) в залог передается Жилое помещение, принадлежащее состоящему в браке Залогодателю, в отношении данного Жилого помещения в соответствии со ст. 34 Семейного кодекса Российской Федерации действует режим совместной собственности и при этом другой супруг не является Залогодателем);

15. Копия нотариально удостоверенного Брачного договора (при его наличии), устанавливающего раздельный режим собственности на предмет ипотеки (предоставляется в случае, если по условиям Ипотечной сделки Заемщик является Залогодателем приобретаемого Предмета ипотеки и при этом состоит в зарегистрированном браке, а супруг Заемщика не участвует в Ипотечной сделке в качестве Залогодателя);

16. Копии доверенностей, подтверждающих полномочия представителей кредитора (займодавца), Страховщика, Заемщика, Страхователя, Залогодателя/Должника – если соответствующая сделка совершается по доверенности;

17. При предоставлении Ипотечного кредита (займа) на погашение Ипотечного кредита (займа), ранее предоставленного на приобретение/строительство/капитальный ремонт Жилого помещения, дополнительно предоставляются:

· Копия платежного документа, подтверждающего перечисление суммы Ипотечного кредита (займа) на погашение ранее предоставленного на приобретение/строительство/капитальный ремонт Жилого помещения Ипотечного кредита (займа); 

· Копия документа, подтверждающего размер остатка ссудной задолженности по Ипотечному кредиту (займу), ранее предоставленному на приобретение/строительство/капитальный ремонт Жилого помещения;
18. При предложении к выкупу Ипотечного кредита (займа), выданного на приобретение Жилого помещения, с обеспечением в виде залога имеющегося в собственности Заемщика (Заемщиков) либо третьих лиц Жилого помещения, дополнительно предоставляется копия свидетельства о государственной регистрации права собственности на такое  Жилое помещение.
19. При предложении к выкупу Ипотечного кредита (займа), выданного на строительство Жилого помещения (в соответствии с 214-ФЗ от 30.12.2004г. или на индивидуальное жилищное строительство (ИЖС), с обеспечением в виде залога имеющегося в собственности Заемщика (Заемщиков) либо третьих лиц Жилого помещения, дополнительно предоставляются:

· Копия свидетельства о государственной регистрации права собственности на имеющееся Жилое помещение;

· Копия платежного документа о направлении суммы кредита на оплату стоимости строящегося (построенного) жилого помещения;

· Копия зарегистрированного договора на участие в долевом строительстве (договора уступки прав, в случае его заключения), заключённого в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»

20. Дополнительно при ИЖС предоставляются:

а) до окончания строительства - копии документов, сверенные с представленными Заемщиком оригиналами:
- правоустанавливающих документов на земельный участок;

- действующего разрешения на строительство жилого дома;

- документов, подтверждающих право собственности Заемщика (Заемщиков) на объект незавершенного строительства и отчета о его оценке (если Ипотечный кредит (заем) предоставлен на завершение строительства недостроенного жилого дома).

б) после окончания строительства - копия  свидетельства о праве собственности Заемщика (Заемщиков) на построенный жилой дом.
Исполнителем проверяются копии указанных документов, которые должны быть прикреплены в разделе «Документы по ипотечной сделке» соответствующего кредитного дела в АСУ.
21. Копия свидетельств о рождении детей Заёмщика / Залогодателя (в случае если о наличии несовершеннолетних детей указано в заявлении Заёмщика на повторную реструктуризацию, при этом в документе, удостоверяющем личность Заёмщика / Залогодателя нет отметки о наличии несовершеннолетних детей)
22. Копия свидетельства о заключении брака Заёмщика / Залогодателя (если Заемщик или Залогодатель состоят в зарегистрированном браке и возраст одного из супругов не старше 35 лет на дату выдачи кредита) – в случае если в документе, удостоверяющем личность Заёмщика / Залогодателя не стоит отметка о зарегистрированном браке.

23.   Копии документов, подтверждающих наличие в составе семьи Заемщика и/или Залогодателя инвалида и/или ветерана Великой Отечественной войны (выписка из домовой книги и/или копия паспорта, удостоверение ветерана, иные документы) – в случае если это является причиной проведения повторной реструктуризации.
24. Копия справки из ЕГРП по Форме №3 «Об обобщенных правах отдельного лица на имеющиеся у него объекты недвижимости» и/или Справка об обобщенных правах из БТИ (в случае регистрации сделки по приобретению объекта недвижимости в БТИ и невнесения объекта недвижимости в ЕГРП) по Заёмщику, Залогодателю и членам семьи Заёмщика, Залогодателя, действительная на момент подачи заявления о повторной реструктуризации (срок действия справки: 2 месяца с даты выдачи)
25. Копия трудовой книжки Заемщика, заверенная работодателем или оригинал (на текущую дату) (все страницы) (для лиц, работающих по найму)
26. Копии документов, подтверждающих текущий Месячный доход заемщика (срок действия документов: 2 месяца с даты выдачи):

· Копия справки по форме 2-НДФЛ за 2009 год - для лиц, которые продолжают осуществлять трудовую деятельность в качестве наемных сотрудников в настоящее время;

· Копия документа, подтверждающего постановку на учет в органе службы занятости населения с указанием размера выплаты пособия по безработице - для лиц, утративших источник дохода в связи с увольнением с места работы;

· Копия справки из территориального отделения Пенсионного Фонда Российской Федерации о размере пенсионных выплат (только для пенсионеров).

Копии документов, предоставляемых в случае, если Заёмщик является индивидуальным предпринимателем (актуальные на момент подачи заявления о повторной реструктуризации):

· Копия налоговой декларации за последний и предшествующий налоговый период;

· Копия книги учета доходов и расходов и хозяйственных операций, в т.ч. незаконченная (если ведение предусмотрено налоговым законодательством РФ);

· Копия свидетельства о государственной регистрации;

· Выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей; 

· Копии квитанций (платежных поручений) об уплате налогов за два последних полных налоговых периода или справка налогового органа об отсутствии задолженности по налогам (при наличии);

· Копия Кассовой книги (при расчетах наличными денежными средствами, если ведение предусмотрено налоговым законодательством РФ) и/или выписки со счетов в банках об оборотах денежных средств в безналичной форме (при наличии счетов в банках) по единому налогу на вмененный доход;

· Копия описания в произвольной форме сущности предпринимательской деятельности Заемщика, раскрывающее специфику бизнеса, рынки сбыта, положение на рынке, основных контрагентов и конкурентов, бизнес-план на текущий финансовый год и прочее (при наличии).

Документы, подтверждающие наличие /отсутствие доходов в обязательном порядке предоставляются Заемщиком, Солидарным заемщиком, супругой Заемщика. Иные члены семьи Заемщика предоставляют данные документы при их наличии.

Заемщиком могут быть предоставлены иные документы, подтверждающие факт снижения платежеспособности.
Все копии документов должны быть заверены лицом, уполномоченным Агентством на прием документов от Заёмщика / Залогодателя, а также от кредитора.
3. Соответствие закладной и документов Кредитного дела требованиям законодательства Российской Федерации и требованиям Агентства 

При проверке закладной (если составлялась)  и иных документов Кредитного дела в ходе Экспертизы Исполнитель учитывает следующие требования: 


- Закладная на момент её выдачи залогодержателю органом, осуществляющим государственную регистрацию прав должна содержать обязательные реквизиты, установленные ст. 14 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)»,  а именно:

1. Слово «ЗАКЛАДНАЯ», включённое в название документа;

2. Данные Залогодателя и Должника:

2.1. ФИО полностью;

2.2. дата рождения, включающая число, месяц и год;

2.3. вид документа, удостоверяющего личность, и реквизиты в точном соответствии с данными, указанными в документе, включая сведения о том, кем и когда выдан;

3. Наименование первоначального Залогодержателя и указание наименование головной организации и её банковских реквизитов. Если Залогодержатель имеет филиальную сеть, то должно быть указано основное общество и его банковские реквизиты. Указание дополнительной информации не является основанием для выставления замечаний;

4. Название/реквизиты Кредитного договора (Договора займа) или иного договора, из которого возникло денежное обязательство, исполнение которого обеспечивается ипотекой, с указанием даты и места заключения такого договора или основания возникновения обеспеченного ипотекой обязательства;

5. Указание суммы обязательства, обеспеченного ипотекой, и размера процентов, если они подлежат уплате по этому обязательству, либо условий, позволяющих в надлежащий момент определить эту сумму и проценты;

6. Указание срока уплаты суммы обязательства, обеспеченного ипотекой, а если эта сумма подлежит уплате по частям – сроков (периодичности) соответствующих платежей и размера каждого из них либо условий, позволяющих определить эти сроки и размеры платежей (план погашения долга);

7. Вид жилого помещения (в соответствии с ч.1 ст.16 Жилищного кодекса РФ), с указанием размера общей площади, этажа/этажности, условного/кадастрового номера и места нахождения жилого помещения. При наличии земельного участка требуется указание  размера его площади, кадастрового (или условного) номера, категория земель/разрешенное использование. При ипотеке права аренды указывается срок аренды, номер государственной регистрации аренды земельного участка, номер договора аренды (при его наличии), дата заключения договора аренды, наименование сторон, заключивших договора аренды;

8. Денежную оценку имущества, подтверждённую заключением оценщика, а также: 

8.1. наименование оценщика;

8.2. дату составления отчета об оценке;

8.3. номер отчёта об оценке.

При ипотеке жилого дома с земельным участком денежная оценка имущества должна содержать общую оценку предмета ипотеки, а также отдельно оценку жилого дома и земельного участка;

9. Наименование права, в силу которого Жилое помещение принадлежит Залогодателю, и полное наименование органа, зарегистрировавшего это право, с указанием номера, даты и места государственной регистрации, а если предметом ипотеки является принадлежащее Залогодателю право аренды – точное название имущества, являющегося предметом аренды, в соответствии с подпунктом 7 настоящего пункта и срок действия этого права. 

При ипотеке жилого дома с земельным участком должны быть указаны отдельно сведения о регистрации права на дом и на земельный участок;

10. Указание на отсутствие зарегистрированных обременений предмета ипотеки, либо на зарегистрированные обременения предмета ипотеки правами третьих лиц (сервитут, арест, охранная грамота и т.п.)  на момент государственной регистрации ипотеки;

11. Сведения о государственной регистрации ипотеки, предусмотренные пунктом 2 статьи 22 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)»:

11.1. полное наименование органа, осуществляющего государственную регистрацию прав;

11.2. дату, место и номер государственной регистрации ипотеки.

При ипотеке жилого дома с земельным участком должны быть указаны отдельно сведения о государственной регистрации ипотеки на дом и на земельный участок;

12. Подпись Залогодателя и Должника;

13. Указание даты выдачи закладной первоначальному Залогодержателю или владельцу закладной, если осуществлялось аннулирование закладной и выдача новой закладной с указанием даты аннулирования предыдущей закладной;

14. Все сведения, вносимые органом, осуществляющим государственную регистрацию прав, должны быть заверены подписью регистратора и скреплены печатью этого органа с изображением Государственного Герба Российской Федерации.
- Информация, внесённая в АСУ, и содержание других документов Кредитного дела должны соответствовать содержанию закладной;

- В случае если законным владельцем закладной является иное лицо, отличное от лица, которому закладная была выдана территориальным органом государственной регистрации прав, его права должны быть подтверждены непрерывной последовательностью отметок на закладной о каждом новом владельце, произведенных в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации (надлежащее наименование лица, которому передавались права по закладной, указание основания передачи прав, указание остатка неисполненных обязательств, наличие подписи уполномоченного представителя юридического лица, наличие печати);

- В отношении закладной, а так же любого документа, составляющего кредитное дело, не должны быть предъявлены иски, в том числе признания их недействительными, а так же должны отсутствовать притязания третьих лиц по сделке.

При несоблюдении хотя бы одного из вышеперечисленных требований закладная относится к одному из Классов нестандартных кредитов (займов) с последствиями, указанными в разделе 6 и приложениях №№ 4 и 5 настоящей Инструкции.

При проверке закладной и документов Кредитного дела Исполнителю следует руководствоваться положениями следующих нормативных актов:

· Федеральный закон №122-ФЗ от 21.07.1997 г. «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»;

· Федеральный закон №102-ФЗ от 16.07.1998 г. «Об ипотеке (залоге недвижимости»);

· Правила ведения Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним (утверждены Постановлением Правительства РФ от 18 февраля 1998 г. N 219);

· Инструкция о порядке государственной регистрации ипотеки объектов недвижимого имущества (утверждена Приказом Минюста РФ от 15.06.2006 г. N213);

· Другими нормативными правовыми актами в области регулирования ипотеки и государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

4. Полнота и непротиворечивость данных Кредитного досье
Документы, составляющие Кредитное дело, не должны противоречить друг другу и информации, содержащейся в АСУ по соответствующему Кредитному делу.

В случае противоречия информации, содержащейся в закладной (в случае если закладная составлялась), кредитном договоре (договоре займа), информации, содержащейся в иных документах Кредитного дела, верным считается содержание закладной. Если обнаруженные несоответствия носят  существенный характер, влияющий на законность сделки, Исполнитель на основании Поручения Агентства должен потребовать внесения изменений в содержание представленных документов и закладной согласно Приложению № 4 к настоящей Инструкции, которое осуществляется в установленном порядке согласно ст. 13 гл. III Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» (см. также Приложение № 5 к настоящей Инструкции).
5. Описание Классов кредитов (займов), прошедших Экспертизу.

Исполнитель относит конкретный кредит (заём) к определенному Классу кредитов (займов) на основании результатов Экспертизы. 


По результатам проведённой Экспертизы Исполнитель оформляет Экспертное заключение по каждому проверенному Кредитному делу, в котором Исполнитель обязан отнести кредит (заём) (кредитное дело) к одному из следующих Классов кредитов (займов):


- Стандартный (I Класс);


- Нестандартный с устранимыми несоответствиями (II Класс);


- Нестандартный с неустранимыми или не устранёнными в установленные сроки несоответствиями (III Класс).

I Класс присваивается кредитам (займам) в случае, если: параметры ипотечной сделки и документы Кредитного дела полностью соответствуют требованиям законодательства РФ и требованиям Агентства, информация в АСУ полностью соответствует сведениям, указанным в Кредитном деле. 

II Класс присваивается кредитам (займам) в случае, если: параметры ипотечной сделки и документы Кредитного дела имеют отклонения от требований законодательства РФ и требований Агентства, но могут быть устранены.

III Класс присваивается кредитам (займам) в случаях, если параметры ипотечной сделки и документы Кредитного дела имеют отклонения от требований законодательства РФ и/или требований Агентства. Эти случаи определены в Приложении № 5 к настоящей Инструкции 

Приложение 1 к Инструкции 

ЗАКЛАДНАЯ

Технические требования к оформлению закладной.
1. Закладная составляется Заемщиками и залогодателями на бумаге (или бланке) формата А4. Регистратор должен ее прошить, пронумеровать и скрепить печатью органа, осуществляющего государственную регистрацию прав (органу, осуществляющему государственную регистрацию прав (регистратор), предоставлено право использовать в своей деятельности только печати с изображением Государственного Герба Российской Федерации). Регистрационные номера, штампы и печати регистрирующего органа и подписи регистратора должны быть четкими и позволять однозначно их идентифицировать как на оригинале, так и на отсканированной копии документов, прикреплённых к соответствующему Кредитному делу.

2. В том случае, если органами, осуществляющими государственную регистрацию прав, вместо записей сведений о государственной регистрации в разделе 6 закладной, применяются штампы, то из закладной могут исключаться записи, содержащие оставленные для заполнения регистратором места.

3. В случае составления и подписания закладной по доверенности в разделах 1 и 2 закладной указываются залогодатели и должники, но не представитель. Сведения о представителе с указанием его Ф.И.О., паспортных данных, номера и даты доверенности, кем и когда она удостоверена, указываются в разделе «Подписи» с указанием, в том числе, что он действует на основании доверенности от имени залогодателей и должников (указываются их Ф.И.О.), и представитель расписывается в закладной.

4. Передача законным представителем несовершеннолетнего своих прав третьему лицу не допускается. Если законный представитель несовершеннолетнего не может исполнять возложенные на него по закону обязанности либо уклоняется от этого, то выступать от имени несовершеннолетнего вправе только опекун или попечитель, назначаемый органом опеки и попечительства.

5. В случае заключения дополнительного соглашения об изменении содержания закладной в соответствии с п. 7 ст. 13 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» такое соглашение подлежит государственной регистрации. Регистрирующий орган обеспечивает внесение отметки в закладную о регистрации дополнительного соглашения с указанием на то, что данное соглашение является неотъемлемой частью закладной. На указанном соглашении должна быть произведена  отметка о проведенной государственной регистрации соглашения. Отметка в закладной о зарегистрированном соглашении и отметка о регистрации на самом соглашении должны быть заверены подписью регистратора и удостоверены печатью регистрирующего органа. Такое соглашение составляется в единственном экземпляре, подшиваемом к закладной.

В случае заключения соглашения об изменении содержания закладной путем ее аннулирования и составления новой закладной, такое соглашение не  скрепляется ни с закладной, подлежащей аннулированию, ни с вновь составляемой закладной.

В случае утраты закладной восстановление прав по утраченной закладной осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 18 «Закона об ипотеке (залоге недвижимости)».

Залогодатель, а если он является третьим лицом, также и должник по обеспеченному ипотекой обязательству обязаны в минимально возможные сроки составить дубликат закладной с отметкой на нем "дубликат" и передать его в регистрирующий орган (пункт 2 статьи 18 Закона об ипотеке).

Дубликат закладной должен полностью соответствовать утраченной закладной (пункт 4 статьи 18 Закона об ипотеке). Листы дубликата закладной должны быть пронумерованы и скреплены печатью органа, осуществляющего государственную регистрацию прав (пункт 3 статьи 14 Закона об ипотеке).
Дата и номер регистрации ипотеки не могут быть более ранними, чем дата и номер регистрации права собственности либо сделки, в результате которой возникло право собственности, либо произошёл её переход от одного владельца к другому. 

Дата и номер регистрации права собственности не могут быть более ранними, чем дата и номер регистрации сделки, в результате которой это право возникло. Исключением являются случаи, когда государственными регистраторами приняты документы на регистрацию права раньше, чем приняты документы на регистрацию сделки. Подтверждением указанного случая является расписка в получении государственным регистратором документов. 


При этом несущественными замечаниями являются следующие допускаемые государственными регистраторами нарушения при формировании номеров государственной регистрации:

· несовпадение номеров регистрации права и ипотеки при регистрации ипотеки в силу закона;

· несовпадение номеров регистрации договора об ипотеке и ипотеки при регистрации ипотеки в силу договора;

· несовпадение номеров книг учета входящих документов при формировании номеров государственной регистрации сделки, права и ипотеки при ипотеке в силу закона;

· несовпадение номеров книг учета входящих документов при формировании номеров государственной регистрации договора об ипотеке и ипотеки при ипотеке в силу договора.
· Изменение номера регистрации ипотеки, возникшей в силу закона, в случае заключения в последующем договора об ипотеке.

Перечень параметров, проверяемых Исполнителем на соответствие сведениям, указанным в  документах Кредитного дела и информации содержащейся в АСУ:

1. ФИО и паспортные данные заёмщика/созаёмщиков/залогодателя;

2. Первоначальный залогодержатель (кредитор);

3. Обязательство, обеспеченное ипотекой (параметры кредита);

4. Сведения о предмете ипотеки;

5. Сведения об оценке;

6. Сведения о праве, в силу которого предмет ипотеки принадлежит залогодателю (наличие отметки  регистрационного органа);

7. Подписи заёмщиков/созаёмщиков/залогодателей, наличие доверенностей (при необходимости);

8. Сведения о государственной регистрации ипотеки (наличие отметки регистрационного органа);

9. Дата выдачи закладной первоначальному залогодержателю/владельцу закладной (отметки регистрационного органа);

10. Наличие  отметки о передаче прав на закладную с указанием того, что права на Закладную переданы Агентству;

11.  Наличие   скрепления всех листов закладной и отметки на ней регистрационного органа.
Приложение 2 к Инструкции 
Согласие супруга (супруги)

В силу ст. 33 Семейного кодекса РФ в отношении имущества супругов установлен режим общей совместной собственности. Законный режим имущества супругов действует, если брачным договором не установлено иное.

Независимо от того, на имя кого из супругов приобретено жилое помещение, оно находится в общей совместной собственности обоих супругов. 

Для совершения одним из супругов сделки по приобретению жилого помещения, либо передаче жилого помещения в ипотеку по договору об ипотеке, необходимо получить нотариально удостоверенное согласие другого супруга.

При наличии заключенного брачного договора, удостоверенного  нотариально, в котором установлен раздельный режим собственности на имущество, включая недвижимое, получение  согласия супруга на совершение сделки с жилым помещением не требуется.

Форма согласия супруга (супруги), предложенная Агентством, носит рекомендательный характер, однако согласие должно быть составлено в соответствии с нормами гражданского и семейного права, и содержать в себе согласие супруга (супруги) залогодателя, не указанного в качестве собственника в правоустанавливающих документах, на следующие обязательные условия: 

-получение кредита для целей приобретения Жилого помещения; 

-оформление приобретаемого Жилого помещения в собственность другого супруга;  

-передачу Жилого помещения в  ипотеку;
-любые иные существенные для супруга сведения.

-любые иные существенные для супруга сведения.

Исполнителю следует проверить наличие в данном документе ФИО Заёмщика и его супруга (супруги), адрес передаваемого в залог жилого помещения и соответствие данных сведений иным документам Кредитного дела.

Приложение 3 к Инструкции 
Разрешение органов опеки и попечительства (копия)

Начиная с 01.01.2005 г., обращение в органы опеки и попечительства за разрешением на передачу Жилого помещения в залог обязательно, если в Жилом помещении проживают находящиеся под опекой или попечительством члены семьи залогодателя либо оставшиеся без родительского попечения несовершеннолетние члены семьи залогодателя, о чем известно органу опеки и попечительства (ст. 77 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)»). 

Руководствуясь приведенной нормой, в настоящее время Агентство не требует обращаться в органы опеки и попечительства за разрешением на ипотеку Жилого помещения всякий раз, когда в семье Заёмщика (залогодателя) есть несовершеннолетние, независимо от того, будут они иметь право собственности в приобретаемом жилье или нет, будут в нём зарегистрированы (проживать) или нет. Такое обращение обязательно только в случаях, указанных в статье 77 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)», а также в случаях, когда несовершеннолетний имеет долю в праве собственности на жилое помещение и заключается договор об ипотеке.

Разрешение органов опеки и попечительства должно выдаваться в виде Распоряжения установленного образца, иметь все необходимые отметки, печать, подпись должностного лица и содержать следующую информацию:

1. ФИО лица, находящегося под опекой (попечительством), несовершеннолетнего, а также его опекуна (попечителя) или родителей;

2. Адрес передаваемого в залог Жилого помещения;

3. Условия выданного Разрешения, в том числе условия, определяемые органом опеки и попечительства, при которых возможно совершение сделки по приобретению жилого помещения и передаче его в ипотеку.

Приложение  4 к Инструкции 

НАРУШЕНИЯ,

подлежащие исправлению при их выявлении в закладных.

ЗАКЛАДНАЯ

	Положения закладной
	Нарушения
	Характер исправлений
	Документ, с которым сверяются данные

	1. Залогодатель.                2. Должник

	ФИО 
	Грамматические ошибки в написании
	Все ошибки подлежат исправлению путём аннулирования закладной и выдачи новой либо через  соглашение о внесении изменений
	Паспорт

	Дата рождения, вид документа, удостоверяющего личность
	Сведения указаны неверно либо не полностью
	Подлежит исправлению через соглашение либо аннулирование закладной. 


	Паспорт либо иной документ, удостоверяющий личность

	Паспортные данные
	Серия, номер, дата и кем выдан, расходятся в какой-либо части с данными паспорта и/или иного документа
	Должно соответствовать паспорту.

Подлежит исправлению через соглашение  либо через аннулирование закладной.
	Паспорт

	3. Первоначальный залогодержатель

	Наименование первоначального залогодержателя
	Указано сокращённое наименование.
	Наименование должно быть полное.

Подлежит исправлению через соглашение или аннулирование.
	Проверяется факт заполнения полей. Кредитный договор 

	Лицензия (ОГРН)

Дата выдачи (регистрации)

Кем выдана (зарегистрировано)
	Реквизиты не указаны либо указаны неверно (не полностью)
	Подлежит исправлению через соглашение или аннулирование.


	Проверяется факт заполнения полей.

	Место нахождение
	Место нахождения не соответствует данным учредительных документов.. 
	Указывается фактический адрес нахождения организации. Если фактический адрес не совпадает с юридическим адресом, указанным в учредительных документах организации, то в наименование графы «Место нахождения» необходимо добавлять слово «фактическое».
Подлежит исправлению через соглашение или аннулирование.
	Проверяется факт заполнения полей. Кредитный договор


	Если кредит предоставлялся через филиал.
	Указан филиал без указания на головной офис.


	Наличие головного офиса обязательно. Допускается: 

- дополнительно указывать филиал с его местонахождением;

- указывать головной офис с указанием реквизитов филиала.

Подлежит исправлению в части указания головного офиса, если он отсутствует (аннулирование либо доп. соглашение).
	Проверяется факт заполнения полей.
Кредитный договор

	4. Обязательство, обеспеченное ипотекой

	Наименование, номер договора
	Отсутствует либо указан неверно.


	Подлежит исправлению через аннулирование/соглашение.
	Договор купли-продажи 

	Дата заключения


	Отсутствует либо не соответствует дате, указанной на договоре.
	Подлежит исправлению через аннулирование/соглашение.
	Договор купли-продажи

	Место заключения


	Отсутствует, неверно указано
	Подлежит исправлению через аннулирование/соглашение.
	Договор купли-продажи

	Сумма обязательства
	Сумма цифрами не соответствует сумме прописью или не соответствует договору
	Подлежит исправлению через аннулирование/соглашение.
	Договор купли-продажи, кредитный договор.

	Проценты годовых, период действия
	Не указано (размер, период) или не соответствуют договору
	Подлежит исправлению через аннулирование/соглашение.
	Договор купли-продажи, кредитный договор.

	Срок исполнения
	Не указан или не соответствует договору
	Подлежит исправлению через аннулирование/соглашение.
	Договор купли-продажи, кредитный договор.

	Залогодержатель и остаток ссудной задолженности при аннулировании закладной и составлении новой закладной
	Отсутствует полное наименование залогодержателя на момент составления новой закладной и не указан остаток ссудной задолженности


	Подлежит исправлению через соглашение или аннулирование.
	Проверяется факт заполнения полей.

	Размер ежемесячного платежа
	Не указан или не соответствует реальному размеру


	Подлежит исправлению через соглашение или аннулирование.
	Информационный расчёт (при его наличии)

	Целевой характер кредита или займа


	Не указан или не соответствует условиям  кредитного /договора займа. При разнодолевой  собственности в данном разделе либо в разделе № 6 не указаны размеры долей и ФИО дольщиков.


	Подлежит исправлению через соглашение или аннулирование.

При этом должен быть указан вид собственности - собственность, либо общая совместная, либо общая долевая. Каждый из вышеуказанных видов может содержать любые дополнительные слова (например, частная).
	Договор купли-продажи либо свидетельство о праве собственности.

	5. Предмет ипотеки

	Местонахождение предмета ипотеки и достаточное для идентификации описание
	Место нахождения не указано либо не соответствует правоустанавливающим документам. Описание отсутствует либо не позволяет идентифицировать.
	Подлежит исправлению через аннулирование/соглашение.

Наличие указания на этажность, общую площадь, тип строения, количество комнат. Для отдельно стоящего дома допускается отсутствие сведений о кол-ве комнат, кадастровый (условный) номер.

Для земли – указание на место нахождения, площадь, назначение и вид разрешённого использования, кадастровый номер.
	Договор купли-продажи, свидетельство о праве собственности. Отчёт об андеррайтинге.

	Денежная оценка предмета ипотеки
	Отсутствует дата и номер отчёта, наименование оценщика, не указана сумма оценки Либо сведения указаны неверно.
	Подлежит исправлению через аннулирование/соглашение.

Наличие суммы оценки цифрами, наименование оценщика желательно полное, номер и дата отчёта об оценке.
	Отчет об оценке.

	Предметом ипотеки является дом и земельный участок
	Оценка указана только общая.


	Подлежит исправлению через соглашение или аннулирование.

Наличие отдельно оценки дома и участка как двух самостоятельных объектов.


	Отчет об оценке.

	Земельный участок в аренде
	Договор не указан, отсутствует срок аренды, не указано место нахождения земельного участка.
	Подлежит исправлению через соглашение или аннулирование.

Наличие место нахождения земельного участка,  даты и места заключения договора, срока аренды и площади земельного участка.


	Договор купли-продажи жилого дома.

	6. Сведения о праве, в силу которого предмет ипотеки принадлежит залогодателю

	Сведения о договоре, на основании которого регистрируется право 

(по закладным, оформленным до 01.12.05 г.)
	Разделы не заполнены либо заполнены неверно/не полностью, отсутствует подпись и/или печать регистратора, номер регистрации не соответствует формату номера, утверждённому Правилами ведения ЕГРП.
	Подлежит исправлению через аннулирование. При согласии регистратора может быть исправлено в тексте и заверено регистратором.


	Договор купли-продажи жилого помещения, свидетельство о регистрации права собственности.

	Вид права


	Отсутствует либо не соответствует характеру сделки. 


	Подлежит исправлению через соглашение или аннулирование. При согласии регистратора может быть исправлено в тексте и заверено регистратором.

Указывается либо собственность, либо общая совместная, либо общая долевая.  Каждый из вышеуказанных видов может содержать дополнительные слова (например, частная).
	Свидетельство о праве собственности, договор приобретения жилого помещения, отчёт об андеррайтинге.

	Наименование органа, осуществляющего государственную регистрацию прав


	Неполное название
	Подлежит исправлению и заверению регистратором. При отказе – аннулирование и составление новой закладной либо отнесение к Классу нестандартных.

Наименование должно быть полное. Может быть впечатано изначально при составлении закладной. Могут применяться штампы регистратора.
	Проверяется факт заполнения полей.



	Номер регистрации 
	Номер не читается либо читается неоднозначно.
	Подлежит исправлению через аннулирование либо исправлению и заверению регистратором, при отказе – обратная продажа.

Формат номера и порядок регистрации должен соответствовать Правилам ЕГРП. Номер права должен быть позже номера сделки. Допускается отступление, если сделка и права зарегистрированы в разных книгах учёта входящих документов. Если объектов права несколько, то указываются все номера полностью.

Если номер не читается либо читается неоднозначно – допускается дублирование регистратором. Номер может не дублироваться, если в других документах он читаем.
	Должно соответствовать Правилам ведения ЕГРП.

Договор купли-продажи, свидетельство о собственности (при наличии в кредитном деле).

	Дата регистрации
	Отсутствует либо указан только год
	Подлежит исправлению регистратором, при отказе – обратная продажа.

Указывается полностью дата.


	Поле должно быть заполнено полностью.

Договор купли-продажи, свидетельство о собственности (при наличии в кредитном деле).

	Место регистрации
	Отсутствует 
	Подлежит исправлению регистратором, при отказе – обратная продажа.

Указывается наименование города и иного населённого пункта, где произведена регистрация.


	Поле должно быть заполнено полностью 

	Номер регистрации права на земельный участок
	Не соответствует формату номера, утверждённому  Правилами ведения ЕГРП.

Номер не читается либо читается неоднозначно.
	Подлежит исправлению регистратором, при отказе – обратная продажа.

Формат номера регистрации должен соответствовать Правилам ЕГРП. Если объектов права несколько, то указываются все номера полностью.

Если номер не читается либо читается неоднозначно – допускается дублирование регистратором. Номер может не дублироваться, если в других документах он читаем.
	Должно соответствовать Правилам ведения ЕГРП.

Договор купли-продажи, свидетельство о собственности (при наличии в кредитном деле).

	Подпись регистратора, Печать регистратора
	Отсутствие подписи, печати, фамилии регистратора.


	Подлежит исправлению регистратором, при отказе – обратная продажа.

Наличие фамилии регистратора, его подписи и печати регистрирующего органа обязательно.
	Поле должно быть заполнено полностью

	7. Сведения о государственной регистрации ипотеки

	Наименование органа, осуществляющего государственную регистрацию прав


	Неполное название
	Подлежит исправлению и заверению регистратором. При отказе – аннулирование и составление новой закладной либо отнесение к Классу нестандартных.

Наименование должно быть полное. Может быть впечатано изначально при составлении закладной. Могут применяться штампы регистратора.
	Поле должно быть заполнено полностью.

Договор купли-продажи жилого помещения/договор об ипотеке либо выписка из ЕГРП. 

	Номер регистрации ипотеки
	Не соответствует формату номера, утверждённому  Правилами ведения ЕГРП Номер не читается либо читается неоднозначно.
	Подлежит исправлению регистратором, при отказе – обратная продажа.

Формат и порядок регистрации должен соответствовать Правилам ЕГРП. Номер ипотеки должен соответствовать номеру права – при ипотеке в силу закона, или номеру договора – при ипотеке по договору. Допускается наличие самостоятельного номера, но присвоенного не ранее номера права или регистрации договора об ипотеке. Допускается отступление, если сделка, право и/или ипотека зарегистрированы в разных книгах учёта входящих документов. Если объектов права несколько, то указываются все номера полностью.

Если номер не читается либо читается неоднозначно – допускается дублирование регистратором. Номер может не дублироваться, если в других документах он читаем.
	Должно соответствовать Правилам ведения ЕГРП.

Договор купли-продажи жилого помещения/договор об ипотеке либо выписка из ЕГРП.

	Дата регистрации
	Отсутствует либо указан только год
	Подлежит исправлению регистратором, при отказе – обратная продажа.

Указывается полностью дата.
	Поле должно быть заполнено полностью.

Договор приобретения жилого помещения или об ипотеке, выписка из ЕГРП.

	Место регистрации
	Отсутствует
	Подлежит исправлению регистратором, при отказе – обратная продажа.

Указывается наименование города и иного населённого пункта, по месту которого произведена регистрация.
	Поле должно быть заполнено полностью

	Подпись регистратора, Печать регистратора
	Отсутствие подписи, печати, фамилии регистратора.


	Подлежит исправлению регистратором, при отказе – обратная продажа.

Наличие фамилии регистратора, его подписи и печати регистрирующего органа обязательно.
	Поле должно быть заполнено полностью

	Подписи Должника и Залогодателя

	Должник и залогодатель
	Неверно указаны роли 
	Подлежит исправлению регистратором (заверенное регистратором). 

Если в одном лице – то указание на правовой статус возможно через дефис (должник-залогодатель).

Если разные лица – то конкретно указывается  статус для каждого.

Указывается ФИО должника и залогодателя.
	Проверяется факт заполнения.

Отчёт об андеррайтинге, Договор приобретения жилого помещения, выписка из ЕГРП.

	Залогодателем выступает несовершеннолетний  


	Не указано ФИО несовершеннолетнего
	Возможно исправление, заверенное регистратором, при отказе – через аннулирование.

Указание на ФИО несовершеннолетнего. После  фамилии несовершеннолетнего указывается, кто действует от его имени как законный представитель или с чьего согласия действует несовершеннолетний с указанием фамилии, имени и отчества представителя и его подписи.
	Проверяется факт заполнения.

Отчёт об андеррайтинге, Договор приобретения жилого помещения, выписка из ЕГРП.

	Закладная подписывается лицом по доверенности.
	Не указана доверенность и её реквизиты или не указан залогодатель или должник.
	Возможно исправление, заверенное регистратором, при отказе – через аннулирование.

Указываются ФИО залогодателя и/или должника, затем ФИО поверенного, данные его паспорта, сведения о доверенности (номер и дата выдачи, каким нотариусом удостоверена). Доверенность прилагается либо сшивается с закладной. 
	Доверенность.

В тексте доверенности должно быть указано на полномочия поверенного лица составлять и подписывать Закладную.

	Дата.
	Не указана (указана неверно) дата подписания закладной
	Подлежит исправлению регистратором. 

Дата указывается полностью.
	Поле должно быть заполнено полностью

	8. Дата выдачи закладной первоначальному залогодержателю

	Дата

Подпись и печать регистратора.
	Отсутствуют какие-либо сведения – печать, дата, подпись или фамилия регистратора.
	Подлежит исправлению регистратором, при отказе – обратная продажа.

Должны быть полностью указаны дата, фамилия и подпись регистратора, печать регистрирующего органа.
	Поле должно быть заполнено полностью

	В случае аннулирования закладной и выдачи новой закладной.
	Сведения об аннулировании не указаны.
	Должны быть указаны дата аннулирования закладной, дата выдачи закладной первоначальному залогодержателю и дата выдачи новой закладной залогодержателю.

Подлежит исправлению регистратором, при отказе – обратная продажа.
	Поле должно быть заполнено полностью

	Дополнительно

	Все сведения, вносимые органом, осуществляющим государственную регистрацию прав.
	Не заверены подписью или печатью, применяются разные печати, печати смазаны.


	Подлежит исправлению регистратором, при отказе – обратная продажа. Допускается исправление через аннулирование.

Должны быть заверены подписью регистратора и печатью этого органа с изображением Государственного Герба Российской Федерации. Рядом со смазанной печатью должна стоять оригинальная печать. 
	

	Все листы закладной должны быть скреплены регистратором. 
	Отсутствуют подпись, печать или указание на количество листов.
	Подлежит исправлению регистратором, при отказе – обратная продажа.

На последней странице Закладной должна стоять гербовая печать регистрирующего органа, подпись регистратора, указано количество листов. Допускается отсутствие подписи, наличие печати и количества листов обязательно. 
	

	Форма закладной.
	Отступление от типовой формы закладной, внесение изменений в постоянную часть, наличие не заверенных исправлений, подчисток, информация не разборчива.
	Подлежит исправлению через соглашение или аннулирование. 

Форма закладной должна соответствовать типовой форме, действующей на момент её составления. Все исправления и подчистки, а также дублирование в закладной неразборчивой информации должны быть заверены надлежащим образом, например, регистратором.

Неразборчивые записи, внесённые регистратором, могут не исправляться, если аналогичные разборчивые записи имеются в других документах кредитного дела.
	

	Постоянная часть закладной («Условия исполнения обязательств по закладной»).
	Ошибки, допущенные в постоянной части закладной  («Условия исполнения обязательств по закладной»).
	Подлежат устранению через заключение «Соглашения об изменении содержания закладной» или заключение «Соглашения об изменении содержания закладной (аннулировании закладной)» и составления новой закладной.

Допустимо исправление технических ошибок и описок по тексту закладной ее составителями, при этом исправления должны быть удостоверены подписью регистратора с обозначением характера исправлений и их достоверности и заверены печатью органа, осуществляющего государственную регистрацию прав.
	


.

По остальным документам Кредитного дела замечания квалифицируются как существенные и подлежат обязательному устранению в случае, когда:

· реквизиты и содержание документов не позволяют однозначно определить их принадлежность к конкретной закладной;

· сведения, содержащиеся в платёжных поручениях/гарантийном письме, подтверждающих выдачу кредита или займа и частичное исполнение заёмщиком обязательств, не соответствуют условиям и документам кредитной сделки;

· отсутствуют какие-либо документы, входящие в обязательный перечень документов кредитного дела заёмщика при предоставлении кредита (займа) к выкупу.
Иные недостатки (включая двусмысленность и/или противоречивость данных), обнаруженные при проведении Экспертизы, трактуются в пользу Продавца и не могут являться основанием к отнесению кредита (займа) к Классу II или III.

Приложение 5 к Инструкции 

Перечень замечаний, которые относятся к неисправимым, при наличии которых ипотечный кредит (кредитное дело) не может быть признан соответствующим требованиям Агентства
1. Слово «ЗАКЛАДНАЯ» отсутствует в названии документа (в случае если закладная составлялась).

2. Должник и заемщик, указанные в закладной (в случае если закладная составлялась), не являются таковыми, что выявлено при проверке кредитного дела.

3. Нарушен порядок регистрационных действий (номер регистрации ипотеки, предшествует номеру регистрации права, номер регистрации права предшествует номеру регистрации сделки), за исключением случаев, когда регистрация осуществляется в разных книгах учёта входящих документов.   

4. Формат номера государственной регистрации не соответствует структуре номера, утверждённого приказом Минюста России, а именно: 00-00-00/000/0000-0 либо 00-00/00-00/0000-0.

5. Основные параметры ипотечной сделки не соответствуют требованиям Агентства к условиям реструктурированных ипотечных жилищных кредитов (займов), действовавшим на момент выдачи либо выкупа кредита (займа).

6. Приобретается или закладывается нежилое помещение или доля в праве жилого помещения.
Приложение 6 к Инструкции 
Выписка из ЕГРП и правоустанавливающие документы.

Правоустанавливающие документы  должны иметь все отметки о произведённых регистрационных действиях в установленном законом порядке.

1. Выписка из ЕГРП должна содержать:

- дату и номер;

- кадастровый номер объекта, наименование объекта, площадь объекта, адрес (местоположение) объекта;

- данные правообладателя (ФИО собственника);

- вид права, на основании которого данный объект принадлежит Правообладателю, при долевой собственности должны быть указаны доли Правообладателей;

- зарегистрированные ограничения (обременения) права, срок, на который установлено обременение, с указанием номера и даты регистрации обременения, а так же в пользу кого установлено данное право обременения;

- указание на отсутствие правопритязаний на объект Жилого помещения, которое передается в ипотеку;
- указание на отсутствие заявленных в судебном порядке прав требования на Жилое помещение, которое передается в ипотеку;

- указание данных кому  (любое лицо) выдана выписка из ЕГРП (ФИО - для физического лица; наименование - для юридического лица);

- подпись и расшифровка подписи государственного регистратора;

- печать органа государственной регистрации.

2. Договор купли-продажи жилого помещения:

- На  договоре купли-продажи необходимо наличие штампов о регистрации договора купли-продажи, регистрации права собственности и ипотеки. В соответствии со ст.22 «Закона об ипотеки» печать регистрирующего органа проставляется только на штампе об ипотеке. На штампах о регистрации договора и права собственности проставление печати не предусмотрено (не обязательно).

3. Смешанный Договор купли-продажи и ипотеки. 

- На  документе  необходимо наличие штампов о регистрации сделки по переходу права собственности (купли-продажи), регистрации права собственности, регистрация договора об ипотеке и ипотеки. В соответствии со ст.22 «Закона об ипотеке» печать регистрирующего органа проставляется только на штампе об ипотеке. На штампах о регистрации договора и права собственности проставление печати не предусмотрено (не обязательно).

Приложение 7 к Инструкции 

ОЦЕНКА ПРЕДМЕТА ЗАЛОГА

К Кредитному делу прикрепляется копия заключения оценщика либо его часть, содержащая:

1. информацию о реквизитах Отчёта об оценке (номер, дата, наименование оценщика);

2. ликвидационную (при наличии)/рыночную стоимость предмета залога;

3. адрес оцениваемого имущества.

Копия заключения оценщика либо его часть заверяется Поставщиком (в случае отсутствия на предоставленной Агентству части документа печати/подписи оценщика) и вкладывается в кредитное дело заёмщика, оригинал – сдаётся в депозитарий.

Оценщик (оценочная компания) должен иметь действующие лицензию (если в момент оценки действовало лицензирование оценочной деятельности), полис страхования гражданской ответственности оценщика;

При проведении Экспертизы размер оценочной стоимости предмета залога обязательно сверяется с данными в закладной. Проводится проверка наличия лицензии (если в момент оценки действовало лицензирование оценочной деятельности) и срока действия заключения оценщика на момент совершения сделки по предоставлению кредита. Оценка независимым оценщиком рыночной стоимости недвижимого имущества, на которое установлена ипотека, должна быть произведена не ранее, чем за 6 месяцев до даты заключения кредитного договора или договора займа.
Перечень основных позиций, проверяемых Исполнителем в Отчёте об оценке на соответствие сведениям, указанным в  документах кредитного дела и информации содержащейся в АСУ:

1. Реквизиты Отчёта (номер, дата составления, наименование оценщика);
2. Дата проведения оценки (срок действия);
3. Рыночную (оценочную, ликвидационную) стоимость предмета залога;
4. Адрес местонахождения предмета залога;
5. Печать, подпись (оценщика либо Поставщика).
