Приложение № 12
ДОГОВОР

о совместном предоставлении заемных средств

(на погашение ранее предоставленного кредита)

№ _________________

	Город  ______
	«__»______ 2009_ года.


__________________________, именуемое в дальнейшем «Кредитор-1», в лице _____________________, действующего на основании ____________, , 

ОАО «Агентство по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов», именуемое в дальнейшем «Кредитор-2», в лице _____________________, действующего на основании ____________, с  одной стороны, вместе именуемые  также «Сокредиторы»,

и граждане:

_____________________________ (паспорт серия _______, номер ________, выдан _______________, «____»______ ___ года), проживающий  по адресу: _________________________, и 

_____________________________ (паспорт: серия _______, № ________, выдан _______________, «_____________ года), проживающий по адресу: __________________________, именуемые в дальнейшем ЗАЁМЩИКИ,  выступающие в качестве солидарных должников, с другой  стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

1.1. Сокредиторы предоставляют ЗАЁМЩИКАМ денежные средства в общем размере ____________________ (________) рублей сроком на ____ (______) месяца, считая от даты фактического их предоставления (далее по тексту – «Заёмные средства») в порядке и  на условиях, установленных настоящим Договором. 

(Общий размер Заёмных средств должен полностью соответствовать размеру задолженности  ЗАЁМЩИКОВ по Реструктурируемому Ипотечному кредиту (займу) на дату перечисления Заёмных средств, включая просроченную задолженность, начисленные после снижения платёжеспособности Заёмщика, но не уплаченные штрафы и пени, а также размер страховой премии, подлежащей уплате в Льготном периоде по Договорам страхования.
Указанное, а также иные  пояснения не является частью договора и в текст договора не включаются).
1.2.  Заёмные средства предоставляются Сокредиторами  следующим способом и в размере:

- Кредитор-1 - 
предоставляет ЗАЁМЩИКАМ кредит в размере ____________________ 




(________) рублей;


- Кредитор-2 - 
передает в собственность ЗАЁМЩИКОВ сумму займа в размере 





____________________ (________) рублей.

1.3. ЗАЁМЩИКИ осуществляют возврат Заёмных средств и уплачивают проценты за пользование Заёмными средствами в порядке, установленном настоящим Договором.
1.4. Заёмные средства предоставляется для целевого использования:  погашения Ипотечного кредита (займа), ранее предоставленного согласно Кредитному договору/Договору займа № ___ от _____, заключенному между Кредитором-1 и ЗАЁМЩИКАМИ (далее по тесту – «Первоначальный кредит (заём)») в целях приобретения (строительства) квартиры (жилого дома с земельным участком), находящейся по адресу: __________________________ (далее по тексту – «Квартира»), а также погашения просроченной задолженности, начисленных, но неуплаченных процентов за пользование кредитом (займом), суммы неустойки (пени, штрафы) и уплаты очередного страхового взноса. 
(Предоставление займа на уплату страхового взноса указывается только в случае согласия Заёмщика на получение этой суммы займа в счет уплаты страхового взноса. При этом ЗАЁМЩИК обязуется предоставить в кредитную организацию поручение на перечисление суммы страхового взноса на очередной  период страхования в страховую компанию в течении 5 рабочих дней после получения соответствующей суммы займа, независимо от того, наступил ли срок оплаты страховой премии по договору страхования).
1.5. За пользование Заёмными средствами ЗАЁМЩИКИ уплачивают Сокредиторам проценты из расчета годовой процентной ставки в размере:

- Кредитору-1 - ____ (_____) % по части Заёмных средств, предоставленных в виде кредита;


- Кредитору-2 - ____ (_____) % по части Заёмных средств, предоставленных в виде займа.    

1.6. Размер ежемесячного платежа в счёт возврата Заёмных средств указывается в Графике платежей, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора и передаваемого ЗАЁМЩИКАМ при подписании настоящего Договора.

1.7. Обеспечением исполнения обязательств ЗАЁМЩИКОВ по настоящему договору являются:

1.7.1. Ипотека Квартиры на основании заключаемого между Сокредиторами и ЗАЁМЩИКАМИ Договора об ипотеке Квартиры, в соответствии с которым  Сокредиторы имеют равные права на удовлетворение своих требований  из стоимости заложенной Квартиры  пропорционально размеру предоставленных каждым из Сокредиторов денежных средств;

1.7.2. Личное страхование солидарных ЗАЁМЩИКОВ, по условиям которого первыми выгодоприобретателями будут являться Сокредиторы пропорционально размеру предоставленных каждым из Сокредиторов денежных средств;

1.7.3. Страхование риска, связанного с владением, пользованием и распоряжением застрахованным имуществом (имущественное страхование) - Квартирой, по условиям которого первыми выгодоприобретателями будут являться Сокредиторы пропорционально размеру предоставленных каждым из Сокредиторов денежных средств. 

1.8. Распоряжение всей суммой Заёмных средств от имени ЗАЁМЩИКОВ  осуществляется одним из ЗАЁМЩИКОВ ___________________(указывается фамилия, имя, отчество одного из заемщика). (Данный пункт включается, если несколько ЗАЁМЩИКОВ).

2. ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЗАЁМНЫХ СРЕДСТВ.

2.1. 
Заёмные средства  предоставляются ЗАЁМЩИКАМ в безналичной форме путем перечисления всей суммы на счёт №__________, открытый  в _____________________(указывается наименование кредитной организации, её место нахождения, если указанная кредитная организация не является Кредитором-1) на имя _________________ (указывается один из заёмщиков в соответствии с п. 1.8.).

(Кредит и Заём в любом случае должны быть предоставлены (зачислены на счёт ЗАЁМЩИКОВ) одновременно  до государственной регистрации договора об ипотеке  Квартиры).

2.2. 
Зачисленные согласно п. 2.1 настоящего договора Заёмные средства по распоряжению  ЗАЁМЩИКА перечисляются в счёт полного погашения задолженности Заёмщика по Первоначальному кредиту (займу)  и уплате страхового взноса, указанной в  п.1.4. настоящего договора.

2.3. 
Датой фактического предоставления Заёмных средств и отсчёта срока начисления процентов по ним является дата зачисления всей суммы Заёмных средств  на счёт, указанный в п.2.1 настоящего договора.

2.4.  Счет ЗАЁМЩИКОВ, указанный в п.2.1 настоящего Договора, открывается до подписания настоящего Договора на основании Договора банковского счета. Списание денежных средств со счёта ЗАЁМЩИКА осуществляется на основании разовых или долгосрочных Поручений, которое(ые) предоставляются в банк, где открыт счёт ЗАЁМЩИКОВ, одновременно с заключением Договора банковского счёта. 

Если указанный в данном пункте счёт открыт в кредитной организации, отличной от Кредитора-1, то ЗАЁМЩИКИ предоставляют по запросу Кредитора-1 копию(и) вышеуказанного(ых) Поручения(й) и Договора банковского счета.

1. ПОРЯДОК ПОЛЬЗОВАНИЯ ЗАЁМНЫМИ СРЕДСТВАМИ И ИХ ВОЗВРАТА. 

3.1. Проценты за пользование Заёмными средствами начисляются Сокредиторами ежемесячно на остаток  задолженности, соответственно, 

- по кредиту - начиная со дня, следующего за днем фактического предоставления кредита и по день его возврата включительно; 

- по займу - начиная со дня, следующего за днем фактической передачи заёмных средств (зачисления на счет ЗАЁМЩИКА), и по день их возврата включительно. 

3.2. 
Период с первого по последнее число каждого календарного месяца, при этом обе даты включительно, за который начисляются проценты на остаток задолженности по Заёмным средствам, называется Процентным периодом. 

Период с даты, следующей за датой предоставления Заёмных средств, по последнее число месяца, в котором предоставлены Заёмные средства, называется Первым Процентным периодом. 

3.2.1. Расчет размера денежного обязательства (основного долга и процентов)  производится с точностью до двух знаков после запятой, при этом округление производится по математическим правилам. При расчёте процентов за Процентный период промежуточных округлений не допускается.

3.2.2. Базой для начисления процентов по Заёмным средствам является действительное число календарных дней в году (365 или 366 дней соответственно).

3.3. ЗАЁМЩИКИ возвращают Заёмные средства и уплачивают проценты, начисленные за пользование ими, как путём безналичного перечисления денежных средств, в том числе через систему безналичных денежных переводов, путём зачисления денежных средств на счёт, открытый у Кредитора-1, так и путём внесения денежных средств в кассу ЗАЙМОДАВЦА при его согласии и наличии  технической возможности.  При этом ЗАЁМЩИКИ:
3.3.1. несут ответственность за полноту и правильность внесения в платежные документы всей необходимой для идентификации платежа информации, указанной Сокредиторами. В случае если указанной ЗАЁМЩИКАМИ в платежном документе информации недостаточно для идентификации Сокредиторами поступившего платежа, то Сокредиторы имеет право осуществить возврат денежных средств, за вычетом расходов по возврату.

3.3.2.  обеспечивают наличие на своем счёте денежных средств  или вносят денежные средства, достаточные для совершения ежемесячного платежа в кассу Сокредиторов или кредитной организации, осуществляющей платёж, в такой срок, чтобы они поступили на корреспондентский/расчётный счёт Сокредиторов не позднее даты исполнения  обязательств по уплате ежемесячного платежа. 

3.4. Кредитор-1, в случае наличия поручений ЗАЁМЩИКОВ, осуществляет списание денежных средств со счёта ЗАЁМЩИКА в счёт уплаты ежемесячных и иных платежей в соответствии с условиями настоящего Договора в такой срок, чтобы они поступали на корреспондентский/расчётный счёт Сокредиторов не позднее даты исполнения обязательств ЗАЁМЩИКАМИ, определенной в п. 3.5 настоящего Договора.

3.5.  Датой исполнения обязательств ЗАЁМЩИКОВ по настоящему Договору Стороны согласились считать последний день Процентного периода (как он определен в п.3.2 настоящего договора) независимо от даты уплаты начисленного ежемесячного платежа в данном Процентном периоде при условии поступления денежных средств на счёта Сокредиторов или уполномоченного Сокредиторами лица (в случае передачи Сокредиторами функций обслуживания денежных обязательств ЗАЁМЩИКОВ третьему лицу в соответствии с настоящим договором) не позднее последнего числа каждого календарного месяца (последнего дня указанного Процентного периода).

3.6. Платеж считается просроченным, если денежные средства поступили на счёта Сокредиторов/ уполномоченного Сокредиторами лица в период, следующий за месяцем, в котором должен быть совершен ежемесячный платёж, независимо от даты уплаты платежа ЗАЁМЩИКАМИ. Исключением являются случаи совпадения последнего календарного дня месяца с выходным (праздничным) днём, когда средства должны поступить на счета Сокредиторов не позднее первого рабочего дня, следующего за указанным выходным (праздничным) днём.
3.7. В целях определения порядка исполнения ЗАЁМЩИКАМИ обязательств по настоящему договору устанавливаются следующие периоды внесения ежемесячных платежей:

3.7.1. Льготный период – срок, продолжительность которого равна 12 (двенадцать) месяцев, считая от даты предоставления денежных средств;

3.7.2. Оставшийся платёжный период – срок, продолжительность которого равна оставшемуся после окончания Льготного периода сроку исполнения денежного обязательства ЗАЁМЩИКОВ по настоящему договору, считая с первого числа месяца, следующего за месяцем окончания Льготного периода.

3.8. В течение Льготного периода осуществление ежемесячных платежей в счёт возврата предоставленных по настоящему договору заёмных средств и уплате начисленных процентов производится в следующем порядке и размере:

3.8.1. ежемесячные платежи вносятся ЗАЁМЩИКАМИ, начиная с месяца, в котором предоставлены заёмные средства – с Первого Процентного периода; 

3.8.2. ежемесячный платеж вносится в размере, составляющем ____________ рублей (размер платежа не может превышать 1/2  от суммы ежемесячного платежа, который уплачивал ЗАЁМЩИК по Первоначальному кредиту (займу), но в любом случае, не менее 500 (пятьсот) рублей); 

3.8.3. поступающие ежемесячные платежи, в том числе внесённые в большем, чем предусмотрено настоящим договором размере, направляются Сокредиторами, в первую очередь, на погашение процентов, начисленных за соответствующий Процентный период, затем на погашение начисленных, но не уплаченных процентов, а оставшиеся средства направляются на погашение части Заёмных средств;

3.8.4. начисленные, но не уплаченные проценты, суммируются и учитываются каждым из Сокредиторов отдельно (далее по тексту – «Накопленная процентная задолженность»). При этом увеличение Остатка основного долга по заёмному обязательству не происходит, а увеличивается общая задолженность Заёмщика перед Сокредиторами;

3.8.5. по окончании Льготного периода Накопленная процентная задолженность распределяется равномерно из расчёта оставшегося срока заёмного обязательства и уплачиваются в виде равных ежемесячных платежей одновременно с ежемесячным аннуитетным платежом, рассчитанным в соответствии с п.3.9 настоящего договора.

3.9.  В течение оставшегося после окончания Льготного периода платёжного периода и с учётом особенностей, указанных в п./п. 3.8.3 настоящего договора, ЗАЁМЩИКИ производят уплату ежемесячных платежей в виде единого ежемесячного аннуитетного платежа (кроме последнего платежа), определяемого по формуле (отдельно для каждого Сокредитора):

	Ежемесячный платеж = ООД*ПС/(1-(1+ПС)-(ПП-1)),
, где

	ООДООД – остаток основного долга (суммы обязательства перед Сокредиторами - отдельно для каждого) на расчётную дату;

ПС   ПС – месячная процентная ставка (отдельно для каждого из Сокредиторов), равная 1/12 от годовой процентной ставки, установленной на сумму обязательства в соответствии с настоящим договором (в процентах годовых);

ПП  ПП – количество Процентных периодов, оставшихся до окончательного возврата Заёмных средств.


Расчёт размера ежемесячного платежа производится с точностью до двух знаков после запятой, при этом округление производится по математическим правилам.

В случае, если на момент полного возврата Заёмных средств общая сумма начисленных процентов за пользование Заёмными средствами, указанная в Графике платежей, превышает размер процентов, определенный в соответствии с условиями настоящего Договора, фактический размер последнего платежа является корректирующим и включает в себя платеж по возврату остатка Заёмных средств и платеж по уплате оставшейся суммы процентов, исчисленной в соответствии с требованиями настоящего Договора за фактическое пользование Заёмными средствами до даты полного возврата Заёмных средств.

3.10.  В случае, если размер ежемесячного платежа превышает остаток фактических обязательств ЗАЁМЩИКОВ на дату платежа, то размер очередного платежа определятся равным вышеуказанному остатку фактических обязательств ЗАЁМЩИКОВ. При этом данный платеж будет являться последним и п. 3.11 настоящего Договора не применяется.

3.11. Последний платёж  включает в себя платёж по возврату  остатка Заёмных средств и платёж по уплате начисленных процентов. При этом проценты уплачиваются за фактическое количество дней пользования оставшейся суммой Заёмных средств. 

3.12. При отсутствии просрочки в исполнении обязательств ЗАЁМЩИКАМИ из суммы ежемесячного платежа, полученного Сокредиторами, в первую очередь считаются исполненными  обязательства по уплате процентов, начисленных за соответствующий Процентный период, затем по уплате Накопленной процентной задолженности, а оставшиеся средства направляются в счёт возврата Заёмных средств.

3.13. При просрочке в исполнении обязательств ЗАЁМЩИКАМИ по настоящему  Договору размер ежемесячного платежа увеличивается на сумму пеней и штрафов, о чём Сокредиторы уведомляют ЗАЁМЩИКОВ. 

3.14. В случае недостаточности денежных средств ЗАЁМЩИКОВ для исполнения ими обязательств по настоящему Договору в полном объеме устанавливается следующая очередность удовлетворения требований Сокредиторов:

· В первую очередь - обязательства по уплате начисленных, но не уплаченных процентов за пользование  Заёмными средствами;

· Во вторую очередь – обязательства по уплате Накопленной процентной задолженности;

· В третью очередь - обязательства по возврату Заёмных средств, 

· В четвертую очередь– суммы штрафа и неустойки.

3.15.  Сокредиторам принадлежит право самостоятельно, в одностороннем порядке, изменить очередность удовлетворения ЗАЁМЩИКАМИ требований Сокредиторов и установить произвольную очередность удовлетворения  требований вне зависимости от очередности, указанной в п./п.3.3.14 настоящего Договора, и вне зависимости от назначения платежей, указанных ЗАЁМЩИКАМИ.

3.16. ЗАЁМЩИКИ вправе осуществить досрочное полное и/или частичное исполнение обязательств в следующем порядке:

3.16.1. Досрочное исполнение обязательств производится только в сроки, предусмотренные для осуществления ежемесячных платежей.

3.16.2. Досрочному исполнению обязательств со стороны ЗАЁМЩИКОВ предшествует письменное заявление-обязательство, направленное Сокредиторам, о намерении осуществить досрочный возврат Заёмных средств, включающее информацию о сумме и сроках досрочного платежа. При этом дата планируемого досрочного платежа должна попадать во временной интервал, отведенный для уплаты ежемесячного  платежа.

3.16.3. Заявление-обязательство должно быть направлено ЗАЁМЩИКАМИ Сокредиторам не позднее, чем за 15 (пятнадцать) календарных дней до даты  осуществления досрочного платежа. В противном случае ЗАЁМЩИАМ может быть отказано в принятии досрочного платежа.

3.16.4. Сумма, заявляемая ЗАЁМЩИКАМИ в качестве частичного досрочного возврата Заёмных средств, не может быть менее 10.000 (Десять тысяч) рублей. Поступающие денежные средства в качестве досрочного возврата Заёмных средств должны быть распределены между Кредиторами пропорционально предоставленным заёмным средствам. 

3.16.5. В случае если ЗАЁМЩИКИ не исполнят или ненадлежащим образом исполнит обязательство, предусмотренное в заявлении-обязательстве, ЗАЁМЩИКИ уплачивают штраф в размере 1 (один) % от суммы заявленного платежа, но не менее 1.000 (Одна тысяча) рублей вне зависимости от наличия вины ЗАЁМЩИКОВ.

3.16.6. В случае осуществления ЗАЁМЩИКАМИ полного досрочного исполнения обязательств по возврату Заёмных средств, проценты, начисленные по дату такого досрочного возврата, подлежат уплате в полном объеме в дату полного досрочного исполнения обязательств по возврату Заёмных средств.

3.16.7. При осуществлении ЗАЁМЩИКАМИ ежемесячного платежа в большем размере, чем это установлено условиями настоящего Договора для внесения ежемесячных  платежей, сумма, превышающая необходимый ежемесячный платеж (с учетом возможного досрочного возврата, производимого в соответствии с условиями настоящего Договора), принимается Сокредиторами к исполнению или возвращается ЗАЁМЩИКУ за вычетом накладных расходов. 

3.17.  После осуществления ЗАЁМЩИКАМИ частичного досрочного возврата Заёмных средств  перерасчет ежемесячного платежа не производится, при этом срок возврата Заёмных средств  соответственно сокращается. 

С согласия Сокредиторов и при наличии письменного заявления ЗАЁМЩИКОВ может производиться перерасчет ежемесячного платежа,  исходя из нового остатка  задолженности, по формуле, указанной в п.3.9 настоящего Договора. В этом случае ЗАЁМЩИКАМ  направляется письменное уведомление о произведенном перерасчёте.

3.18.      Фактическим полным исполнением ЗАЁМЩИКАМИ своих обязательств по настоящему договору  считается возврат в полном размере Заёмных средств и начисленных процентов за пользование ими  за весь срок пользования денежными средствами, а также уплата указанной в настоящем Договоре неустойки (в случае её применения).

4. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

4.1. В течение Льготного периода изменяется действие следующих положений настоящего договора:

4.1.1. действие п.п. 6.2 и 6.3 настоящего договора приостанавливается, за исключением случаев, когда допущенная ЗАЁМЩИКАМИ просрочка внесения ежемесячных платежей составила более двух процентных периодов; 

4.1.2. действие п./п. а) и б) п. 5.4.1 не применяется.

4.2. Представление ЗАЁМЩИКАМИ неполных и/или заведомо недостоверных сведений до заключения настоящего договора, либо выявление фактов предоставления недостоверных сведений в период действия настоящего Договора, которые повлияли либо могли повлиять на предоставление ЗАЁМЩИКАМ Льготного периода по оплате ежемесячных платежей, является основанием для отказа в предоставлении и (или) для досрочного истребования Заёмных средств, уплате начисленных процентов и неустойки.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

5.1. ЗАЁМЩИКИ обязуются:

5.1.1. Возвратить полученные Заёмные средства и уплатить начисленные Сокредиторами проценты за  фактический период пользования Заёмными средствами.

5.1.2. Возвращать Заёмные средства и уплачивать проценты за пользование ими путем осуществления ежемесячных платежей в сумме и  порядке, указанном в разделах 3 и 4 настоящего Договора. 

5.1.3. Одновременно с подписанием настоящего Договора подписать  Договор об ипотеке Квартиры. В сроки, согласованные с ЗАЙМОДАВЦЕМ подать договор об ипотеке на государственную регистрацию  прав, согласно п. 7.3,  настоящего договора и действующего законодательства.

5.1.4. Совместно с Сокредиторами осуществлять все необходимые действия для государственной регистрации Договора об ипотеке Квартиры.

5.1.5. Не позднее дня, следующего за днём подписания настоящего договора, застраховать в Страховой компании,  письменно согласованной с Сокредиторами, за свой счёт:

· имущественные интересы, связанные с причинением вреда жизни и здоровью в результате несчастного случая и/или болезни (заболевания) (Личное страхование) ЗАЁМЩИКОВ в пользу Сокредиторов на срок действия настоящего Договора, заключив Договоры (полисы) страхования (Личного страхования), где в качестве первого выгодоприобретателя будут указаны Сокредиторы пропорционально размерам предоставленных денежных средств;

· Квартиру от рисков, связанных с владением, пользованием и распоряжением застрахованным имуществом (имущественное страхование), в пользу Сокредиторов на срок действия настоящего Договора, заключив Договор (полис) страхования (Имущественное страхование), где в качестве первого выгодоприобретателя будут указаны Сокредиторы пропорционально размерам предоставленных денежных средств

· (в случае страхования титула собственности добавляется ещё один вид страхования)




Страховая сумма по условиям указанных Договоров (полисов) страхования в каждую конкретную дату срока их действия по каждому Договору не должна быть меньше остатка Заёмных средств  в соответствии с разделами 1 и 3 настоящего Договора, увеличенной на десять процентов.




При этом страховая сумма по Договору страхования имущества не может превышать действительной (оценочной) стоимости Квартиры на момент заключения такого договора.

5.1.6. Предоставить Сокредиторам в течение 2 (двух) рабочих дней, считая с даты заключения указанных в п.5.1.5 Договоров (полисов) страхования, их оригиналы, соответствующие правила страхования и копии документов, подтверждающих уплату страховой премии в соответствии с условиями вышеуказанных Договоров (полисов) страхования.

5.1.6.1. Настоящим ЗАЁМЩИК выражает безусловное согласие на уплату Сокредиторами очередного страхового взноса по Договорам (полисам) страхования, указанным в п. 5.1.5 настоящего Договора, в случае невнесения (несвоевременного внесения) ЗАЁМЩИКАМИ указанного страхового взноса, а также обязуется возместить Сокредиторам все расходы и убытки, понесенные Сокредиторами в связи с уплатой указанного страхового взноса, в том числе расходы, связанные с несвоевременной уплатой страховой премии.

5.1.6.2.  В случае уплаты Сокредиторами очередного страхового взноса за ЗАЁМЩИКОВ в соответствии с п./п. 5.1.6.1 настоящего Договора, Сокредиторы имеют право списывать со счёта ЗАЁМЩИКА в безакцептном порядке денежные средства в сумме расходов и убытков, понесенных Сокредиторами в связи с уплатой указанного страхового взноса, а также пени в размере ___ (___) процента от суммы указанного страхового взноса за каждый день просрочки в случае не возмещения ЗАЁМЩИКАМИ понесённых Сокредиторами затрат.
5.1.7.  Не изменять условия Договоров (полисов) страхования, указанных в п. 5.1.5 настоящего Договора, без предварительного согласования с Сокредиторами, а также не изменять в одностороннем порядке первого выгодоприобретателя, кроме случая, предусмотренного п. 5.1.9 настоящего Договора. 

5.1.8. Обеспечивать страхование имущества и личных интересов в течение всего срока действия настоящего Договора, предоставляя ежегодно Сокредиторам копии документов, подтверждающих уплату страховой премии (страховых взносов), в течение семи дней после её уплаты.

5.1.9. В случае уступки Сокредиторами прав по настоящему договору или по Договору об ипотеке изменить в течение 5 (пяти) рабочих дней, считая от даты получения уведомления об уступке прав, первого выгодоприобретателя в Договорах (полисах) страхования, указанных в п. 5.1.5 настоящего Договора, указав в качестве выгодоприобретателя нового  кредитора.

5.1.10. Досрочно вернуть Заёмные средства, уплатить начисленные проценты за пользование Заёмными средствами  и суммы пеней/штрафов не позднее 30 (тридцати) календарных дней, считая от даты предъявления Сокредиторами (одним из Сокредиторов) письменного требования о досрочном исполнении обязательств по настоящему Договору по основаниям, указанным в п./п..5.4.1 настоящего Договора.

5.1.11. Нести расходы по оплате услуг за перечисление денежных средств в счёт исполнения ЗАЁМЩИКАМИ обязательств по настоящему Договору в соответствии с тарифами, установленными организацией, осуществляющей перевод денежных средств.

5.1.12. В случае передачи Сокредиторами функций обслуживания платежей ЗАЁМЩИКОВ по исполняемым ими денежным обязательствам другой организации и уведомления Сокредиторами ЗАЁМЩИКОВ о вышеуказанной передаче, исполнять требования обслуживающей организации, как если бы они исходили от Сокредиторов.

5.2. ЗАЁМЩИКИ имеют право:

5.2.1. Произвести полный или частичный досрочный возврат Заёмных средств на условиях и в сроки, указанные в настоящем Договоре.

5.2.2. Иные права, предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством.

5.3. Сокредиторы обязуются:

5.3.1. Предоставить ЗАЁМЩИКАМ Заёмные средства в соответствии с условиями настоящего Договора в порядке и в сроки, оговоренные настоящим Договором, при условии исполнения ЗАЁМЩИКАМИ обязательств, предшествующих предоставлению Заёмных средств и указанных в настоящем Договоре.

5.3.2. В случае уступки прав по настоящему договору письменно уведомить об этом ЗАЁМЩИКОВ в течение 10 (десяти) календарных дней, считая от даты перехода прав к новому кредитору, с указанием всех реквизитов, в том числе платежных, необходимых для надлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору.

5.3.3.  После исполнения ЗАЁМЩИКАМИ своих обязательств в полном объеме, в 30 (тридцати)-дневный срок предоставить ЗАЁМЩИКАМ по их письменному требованию документ (справку), подтверждающую полное исполнение обязательств по настоящему Договору.

5.4. Сокредиторы имеет право:

5.4.1. Потребовать полного досрочного исполнения обязательств по настоящему Договору путем предъявления письменного требования о досрочном возврате Заёмных средств, начисленных процентов за пользование ими и суммы неустойки, в следующих случаях:

1) при просрочке ЗАЁМЩИКАМИ уплаты очередного ежемесячного платежа  более чем на 30 (тридцать) календарных дней;

2) при возникновении  просрочек уплаты ежемесячных платежей более трёх раз в течение 12 (двенадцати) месяцев, даже если каждая просрочка незначительна;

3) при нецелевом использовании ЗАЁМЩИКАМИ Заёмных средств;

4) при неисполнении или ненадлежащем исполнении ЗАЁМЩИКАМИ любого из обязательств, предусмотренных настоящим Договором;

5) в случае полной или частичной утраты или повреждения Квартиры;

6) при грубом нарушении ЗАЁМЩИКАМИ и/или залогодателями Квартиры правил пользования Квартирой, её содержания и ремонта, обязанностей принимать меры по сохранности Квартиры, если такое нарушение создает угрозу утраты или повреждения Квартиры;

7) при необоснованном отказе Сокредиторам в проверке заложенного имущества и состава лиц, проживающих в Квартире;

8) при обнаружении не заявленных обременений на Квартиру;

9) в других случаях, предусмотренных действующим законодательством.

5.4.2. Обратить взыскание на Квартиру в случаях и порядке, предусмотренным действующим законодательством и Договором об ипотеке. 

5.4.3. Передать свои права по настоящему Договору другому лицу в соответствии с действующим законодательством.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

6.1.  ЗАЁМЩИКИ отвечают за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору всеми своими доходами и всем принадлежащим им имуществом.

6.2.  При нарушении сроков возврата Заёмных средств, а также сроков уплаты ежемесячных платежей,  ЗАЁМЩИКИ уплачивают Сокредиторам неустойку в виде пени в размере 0,2% (ноль целых две десятых) процента от суммы ежемесячного платежа, установленного настоящим Договором, за каждый календарный день просрочки.

6.3.    При нарушении сроков уплаты начисленных процентов за пользование Заёмными средствами ЗАЁМЩИКИ уплачивают Сокредиторам неустойку в виде пени в размере 0,2% (ноль целых две десятых) процента от суммы ежемесячного платежа, установленного настоящим Договором, за каждый календарный день просрочки.

6.4.    При нарушении ЗАЁМЩИКОМ  п. 8.1., 8.2., 8.3. настоящего договора Сокредиторы вправе требовать,  а ЗАЁМЩИК обязуется уплатить Сокредиторам  неустойку в виде штрафа в размере ставки рефинансирования Центрального Банка РФ от суммы остатка задолженности по займу.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

7.1. Стороны договорились, что вся переписка, связанная с исполнением настоящего договора со стороны ЗАЁМЩИКОВ, переписка, связанная с возможными досудебными и судебными процедурами   будет осуществляться СОКРЕДИТОРАМИ на имя ЗАЁМЩИКОВ по следующему адресу:  __________.

Указанный адрес может быть изменен ЗАЁМЩИКАМИ путем письменного уведомления СОКРЕДИТОРОВ. Адрес считается измененным с момента получения указанного уведомления обоими СОКРЕДИТОРАМИ.  

В случае изменения адреса ЗАЁМЩИКА и не уведомления об этом ЗАЙМОДАВЦА, вся корреспонденция, направленная по адресу, указанному в настоящем пункте, считается надлежаще направленной.

7.2.  После подписания настоящего Договора, а также после фактического предоставления Заёмных средств Сокредиторы предоставляют ЗАЁМЩИКАМ, в целях их информирования и достижения однозначного понимания приведенных в настоящем Договоре формул и производимых на их основе расчетов, информационные расчеты всех ежемесячных платежей по возврату Заёмных средств и уплате начисленных процентов, исходя из условий настоящего Договора, в течение 2 (двух) рабочих дней, считая от даты возникновения вышеуказанных событий.

 7.3. Процедуры государственной регистрации Договора об ипотеке Квартиры производятся под контролем Кредитора-1. Во исполнение настоящего условия:

7.3.1. ЗАЁМЩИКИ  принимают личное участие в процедурах подачи на государственную регистрацию Договора об ипотеке Квартиры в месте и во время, назначенное Кредитором-1, по согласованию с органом, осуществляющим государственную регистрацию прав;

7.3.2. Подача документов на государственную регистрацию Договора об ипотеке Квартиры в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, может производиться от имени ЗАЁМЩИКОВ доверенными лицами, согласованными с Кредитором-1, полномочия которых удостоверены надлежащим образом. Для этой цели ЗАЁМЩИКИ  по требованию Кредитора-1:

· выдают совместно с залогодателями, если последние не являются ЗАЁМЩИКАМИ,  на имя лица (лиц), согласованного с Кредитором-1, нотариально удостоверенную доверенность на подачу  Договора  об ипотеке Квартиры в регистрирующий орган в целях его государственной регистрации;

· предоставляют все необходимые по действующему законодательству документы для государственной регистрации Договора об ипотеке Квартиры.

7.3.3. ЗАЁМЩИКИ  оплачивает все издержки, связанные с государственной регистрацией Договора об ипотеке квартиры, включая, но, не ограничиваясь, уплатой государственной пошлины за регистрацию, тарифа (государственной пошлины) за нотариальное удостоверение необходимых доверенностей и копий документов.

7.4. При возникновении спора  между Сокредиторами и ЗАЁМЩИКАМИ по вопросам исполнения настоящего Договора стороны примут все меры к их разрешению путем переговоров. Разногласия, по которым стороны не достигнут договоренности, подлежат рассмотрению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ в суде по месту нахождения предмета залога – Квартиры. В случае неисполнения/ненадлежащего исполнения ЗАЁМЩИКАМИ своих обязательств по настоящему Договору Сокредиторы (один из Кредиторов) имеют право обратиться с соответствующим иском в суд без проведения переговоров либо осуществления каких-либо предварительных досудебных процедур.  

7.5. Настоящим ЗАЁМЩИК даёт согласие на представление Сокредиторами информации о ЗАЁМЩИКАХ в бюро кредитных историй в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

7.6. Кредитор-1 доводит до сведения ЗАЁМЩИКОВ, что полная стоимость предоставляемых им денежных средств в виде кредита составляет _______ (_________) % годовых. 

7.6.1. В расчет полной стоимости кредита включены:

· ежемесячные платежи ЗАЁМЩИКОВ по возврату основной суммы долга и процентов за пользование кредитом в общей сумме _______________ (______________) рублей, в количестве ____________ (__________________) платежей,

· комиссия за оформление пакета документов в сумме _______________ (______________) рублей;
· платежи ЗАЁМЩИКОВ по оценке Квартиры в сумме_________________ (________________) рублей; 

· платежи ЗАЁМЩИКОВ по личному страхованию в количестве ________ платежей, в пользу страховой компании ______ (наименование компании), на общую сумму ________ (_________) рублей. Размер каждого ежегодного платежа включенного в расчёт, определен исходя из тарифов страховой компании по данному виду страхования, применяемых на дату проведения расчета и остатка задолженности по кредиту на дату предполагаемого платежа. В случае обращения ЗАЁМЩИКОВ к услугам иного лица размер полной стоимости кредита может отличаться от указанного в настоящем пункте размера; 
· платежи ЗАЁМЩИКОВ по страхованию риска утраты права собственности в количестве ___________ платежей, в пользу страховой компании ____________ (наименование компании), на общую сумму ________ (_________) рублей. 


Размер каждого ежегодного платежа, включенного в расчёт, определен исходя из тарифов страховой компании по данному виду страхования, применяемых на дату проведения расчета и остатка задолженности по кредиту на дату предполагаемого платежа. 


В случае обращения ЗАЁМЩИКОВ к услугам иного лица, размер полной стоимости кредита может отличаться от указанного в настоящем пункте размера. 

7.6.2. В расчет полной стоимости кредита не включены:

· платежи ЗАЁМЩИКОВ по оплате услуг нотариусов и уплате государственной пошлины за государственную регистрацию Договора об ипотеке;

· платежи ЗАЁМЩИКОВ по страхованию Квартиры;

· штрафные санкции, предусмотренные п.6.2 настоящего Договора, 

· штрафные санкции, предусмотренные п.6.3 настоящего Договора, 

· штраф за неисполнение обязательств по заявленному досрочному погашению кредита в размере 1% (одного) процента от суммы заявленного досрочного платежа, но не менее 1 000 (Одна тысяча) рублей вне зависимости от вины ЗАЁМЩИКОВ;

· комиссия за оформление документов при снижении процентной ставки в случае снижения базовой ставки;

· комиссия за полное досрочное погашение кредита до окончания срока моратория;

· комиссия за пересчёт размера платежа;

· комиссия за оформление документов по замене предмета залога;

· комиссия за оформление справки для предоставления в налоговые и иные органы.

При изменении условий настоящего Договора, влекущих изменение полной стоимости кредита, новое (уточненное) значение полной стоимости кредита доводится Кредитором-1 до сведения ЗАЁМЩИКОВ путем вручения письменного уведомления лично под расписку либо направления письменного уведомления заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении либо включения информации в соответствующее соглашение Сторон.

7.7. Настоящий Договор вступает в силу:

7.6.1. в части предоставления Заёмных средств в виде кредита - с даты его подписания;

7.6.2. в части предоставления Заёмных средств в виде займа - с даты зачисления суммы займа на счет Заёмщиков

и действует до полного выполнения сторонами договорных обязательств и завершения взаиморасчетов.

7.8. Условия настоящего Договора могут быть изменены только по соглашению сторон за исключением случаев, когда условиями настоящего Договора предусмотрена возможность одностороннего изменений условий настоящего Договора. Все дополнения и изменения к настоящему Договору должны производиться в письменной форме и подписываться двумя сторонами за исключением случаев одностороннего изменения условий настоящего Договора.

7.9. Настоящий Договор может быть расторгнут только по соглашению сторон, за исключением случаев, указанных в настоящем Договоре.

7.10. Каждая из сторон по настоящему Договору обязуется сохранять конфиденциальность финансовой и прочей информации, полученной от другой стороны. Передача такой информации третьим лицам возможна только с письменного согласия сторон или в случаях, предусмотренных действующим законодательством. 

Данное положение не распространяется на правоотношения, возникающие в случае перехода  прав по настоящему договору или намерения Сокредиторов  осуществить отчуждение своих прав или передачи их в залог, включая проведение необходимых консультаций и исследований, связанных с такой передачей.  Подписав настоящий Договор, ЗАЁМЩИКИ выражают своё безусловное согласие на предоставление Сокредиторами вышеуказанной информации третьим лицам в объеме, порядке и на условиях настоящего пункта.

7.11. Во всем остальном, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

7.12. Настоящий договор составлен на __ листах, в ____ экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному – для Сокредиторов, по одному – для каждого ЗАЁМЩИКА.

8. ЗАВЕРЕНИЯ ЗАЁМЩИКА

8.1. Подписывая настоящий договор, ЗАЁМЩИК подтверждает, что ознакомлен и согласен с условиями реструктуризации, изложенными в «Стандартах реструктуризации ипотечных кредитов (займов) для отдельных категорий заемщиков» ОАО «Агентство по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов» (далее по тексту – «Стандарт РИЖК») и соответствует установленным в них требованиям.  

8.2. ЗАЁМЩИК гарантирует, что вся информация сообщенная ЗАЁМЩИКОМ  и изложенная в Заявлении-анкете на реструктуризацию ипотечного кредита (займа) (Приложение № 2 к Стандарту) и указанная в настоящем договоре соответствует действительности, является полной и точной во всех отношениях, и ЗАЁМЩИК не скрывает никаких фактов, событий и иных любых обстоятельств, которые, если бы они стали известны ЗАЙМОДАВЦУ, привели бы к отказу ЗАЙМОДАВЦА в заключении настоящего договора.

8.3. Настоящим, ЗАЁМЩИК подтверждает, что согласен с тем, что в случае выявления ЗАЙМОДАВЦЕМ фактов предоставления ЗАЁМЩИКОМ недостоверных сведений в период принятия решения о предоставлении настоящего займа, а также в период действия настоящего Договора, если при выявлении таких фактов настоящий заем однозначно не был бы предоставлен (критерии соответствия ЗАЁМЩИКА установлены в Стандарте РИЖК), ЗАЙМОДАВЕЦ вправе требовать досрочного возврата Стабилизационного займа, уплаты начисленных процентов, а также требовать от ЗАЁМЩИКА уплаты штрафа в размере, установленном в п. 5.4. настоящего договора. 

РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
	Кредитор - 1
	Кредитор - 2
	Заёмщики

	
	ОАО «Агентство по реструктуризации ипотечных 

жилищных кредитов»

Место нахождения:    117418, г. Москва, ул. Новочеремушкинская, д. 69.

ИНН 7727683708

КПП 772701001

р/с  40701810392000000927
в Газпромбанк (ОАО) г. Москва

к/с 30101810200000000823

БИК 044525823
ОГРН 1097746050973

_______________/__________/

Главный бухгалтер 

______________/С.М.Апаричева/


	


