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Выкуп жилья-предметов залога с целью исполнения заемщиком судебного решения по возврату суммы долга по ипотечному кредиту без потери права проживания в жилье


Уважаемые заёмщики!

В рамках государственной программы помощи ипотечным заёмщикам, которые в связи с кризисом попали в сложную финансовую ситуацию, Агентство по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов (АРИЖК)  реализует новый уровень поддержки ипотечных заемщиков: 
Выкуп жилья, находящегося в залоге у Кредитора, по которому есть судебное решение об обращении взыскания для целей:
· Оказания помощи в исполнении Вами судебного решения по возврату суммы долга, определенного в решении суда
· Сохранения Вашего права проживания в жилье
Продажа Вами жилья в пользу АРИЖК позволяет Вам:
· Полностью закрыть Ваш долг перед кредитором, включая штрафы и пени, определенный решением суда:
· АРИЖК покупает у Вас жилье по стоимость долга, определенного решением суда

· Вы полностью погашаете долг, установленный судом, за счет продажи жилья

· Получить от АРИЖК  жилье в наем до момента продажи его муниципалитету или спец. фонду
· Установить стоимость найма жилья приближено к ставке социального найма с учетом коммунальных платежей 
· Сохранить Вам и членам Вашей семьи право проживания в жилом помещении до момента его продажи муниципалитету или спец. фонду                       (6 месяцев) 

· В случае невозможности найти жилье самостоятельно, получить жилплощадь от муниципалитета или спец. фонда для дальнейшего проживания

· Получить   время на решение жилищного вопроса
АРИЖК устанавливает оптимальные условия для Вашего проживания, отвечающие Вашей текущей жизненной ситуации
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Важно!
· Приобретая жилье, АРИЖК старается не допустить ситуацию, при которой Вы потеряете жилье и останетесь должным кредитору
	Вариант расчета возврата долга кредитору путем реализации жилья на торгах

	Стоимость квартиры в 3 кв.2008 года * 
	2.110.000 р.

	Первоначальный взнос собственных средств за приобретаемое жилье (30% от стоимости жилья)
	633.000 р.

	Размер кредита на дату выдачи
	1.477.000 р.

	Остаток долга, определенный решением суда, включая штрафы и пени
	1.667.000 р.

	Текущая стоимость квартиры
	1.650.000 р.

	При реализации недвижимости Ваш долг составит:

Из них:

Долг перед кредитором

Долг перед судебными приставами (7% от взыскиваемой суммы)**
	133.690 р.

	
	17.000 р.
= (1.667.000р. - 1.650.000р.)

	
	116 690 р.


* Стоимость квартиры общей площадью 54 кв.м.
** ФЗ № 229 «Об исполнительном делопроизводстве»

· Приобретая жилье, АРИЖК предоставляет Вам и членам Вашей семьи возможность сохранить право проживания в жилье в течение                       6 месяцев с минимальной платой за его наем 
	Вариант стоимости аренды жилья в зависимости от региона

	
	Тамбовская область
	Калужская область
	Ненецкий автономный округ

	Аренда однокомнатной квартиры у частных лиц без учета коммунальных платежей
	4.481 р.
	8.522 р.
	23.207 р.

	Оплата коммунальных платежей
	1.743 р.
	1.606р.
	3.095 р.

	Плата за наем жилого помещения у АРИЖК
	1.990 р.
	1.959 р.
	5.000 р.

	Ваша экономия в месяц
	2.491р.
	6.563 р.
	18.207 р.


При каких условиях возможен выкуп объекта недвижимости находящегося в залоге у кредитора?
1. Ваш ипотечный кредит был выдан до 1 июля 2009 года;
2. По кредиту есть судебное решение об обращении взыскания, но отсутствует исполнительное делопроизводство;

3. Ваш кредитор согласен на продажу жилья, находящегося у него в залоге АРИЖК, по цене установленной решением суда, включая штрафы и пени;
4. Вы хотите продать  квартиру АРИЖК по цене установленной решением суда;
5. Жилое помещение, находящееся в залоге у кредитора, является единственным для проживания (у Вас или Ваших ближайших родственников отсутствуют другие жилые помещения, пригодные для проживания) и не относится к  категории элитной недвижимости;

6. Жилое помещение  находится на территории РФ; 

7. На жилое помещение, находящееся в залоге, оформлено право собственности, что подтверждено соответствующими документами;
8. Вы относитесь к особой социальной категории:

· проживаете в моногороде 
или
· имеете в составе своей семьи
· инвалидов

   или
· ветеранов ВОВ
 
   или 
· несовершеннолетних детей.

Пять шагов к исполнению решения суда и сохранению места для дальнейшего проживания:
Шаг 1: обратиться в Банк, являющийся кредитором по Вашему ипотечному кредиту и залогодержателем Вашего объекта недвижимости, с целью получения согласия о приобретении АРИЖК жилья, предмета залога взамен на облигации;
Шаг 2: Заполнить Заявление-анкету на оказание АРИЖК помощи  в прекращении обязательств перед кредитором путем приобретения АРИЖК предмета залога по ипотечному кредиту;
Шаг 3: собрать пакет документов по объекту недвижимости, и предоставить данные документы сотруднику Вашего кредитора или Агенту по реструктуризации (зависит от условий сотрудничества Вашего кредитора и АРИЖК); 
Более подробную информацию о порядке предоставления документов Вы можете получить в Банке, являющимся кредитором по Вашему кредиту
Шаг 4: заключить трехсторонний договор между Вами, кредитором и АРИЖК, о переходе прав собственности по  объекту недвижимости АРИЖК и погашении Вашего долга перед кредитором (включая штрафы и пени) определенного решением суда;
Шаг 5: заключить договор найма жилого помещения, стоимость по которому значительно ниже стоимости аренды квартиры у частных лиц.
Комплекты документов, необходимых для принятия решения о возможности выкупа предмета залога:
1. Документы, необходимые для предоставления гражданами:
1. Заявление-анкета на оказание помощи заёмщику  по форме ОАО «АРИЖК»
2. Документ, удостоверяющий личность 

3. Справка из ЕГРП «Об обобщенных правах отдельного лица на имеющиеся у него объекты недвижимости» 
4. Копия или оригинал трудовой книжки 

5. Документ, подтверждающий отнесение к особой социальной категории граждан для возможности выкупа предмета ипотеки: 
· Документ, подтверждающий нахождение объекта в моногороде (свидетельство о праве на собственность или выписка из ЕГРП)
ИЛИ

· Свидетельство о рождении детей (в случае нахождения в составе семьи несовершеннолетних детей)
ИЛИ

· Свидетельство о заключении брака Заемщика и/или Залогодателя (если один из супругов моложе 35лет)
ИЛИ

· Документы, подтверждающие наличие в составе семьи инвалида и/или ветерана Великой Отечественной войны  
В случае если вы относитесь к особой социальной категории по нескольким параметрам, достаточно предоставление одного документа из вышеперечисленных.
6. Документы, подтверждающие текущий уровень дохода:
· Для лиц, работающих по найму:
· Справка по форме 2-НДФЛ за 2009 – 2010 годы 

ИЛИ

· Документ, подтверждающий постановку на учет в органе службы занятости населения (для лиц потерявших работу)
ИЛИ

· Справка из территориального отделения Пенсионного Фонда Российской Федерации о размере пенсионных выплат  (для пенсионеров)
· Для  индивидуальных предпринимателей:
· Копия налоговой декларации за последний и предшествующий налоговый период
· Копия книги учета доходов и расходов и хозяйственных операций

· Копия свидетельства о государственной регистрации;

· Выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей; 

· Копии квитанций (платежных поручений) об уплате налогов или справка налогового органа об отсутствии задолженности по налогам (при наличии);

· Копия Кассовой книги и/или выписки со счетов в банках об оборотах денежных средств (если применимо)
· Описание в произвольной форме сущности предпринимательской деятельности
