Приложение № 2

Требования ОАО «АРИЖК» к содержанию договоров по реализации имеющегося жилого помещения в рамках реализации программы «Переезд»
В Договоре  реализации жилого помещения Способом № 1 рекомендуем указывать:
Для  предварительного договора купли-продажи квартиры:

1. ПРОДАВЕЦ информирует ПОКУПАТЕЛЯ, что на момент подписания настоящего Договора на КВАРТИРУ зарегистрировано обременение в виде ипотеки в пользу Открытого акционерного общества «Агентство по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов» (далее – ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ) на основании Договора об ипотеке/ Договора о последующей ипотеке № __ от «__»______ ____ года, зарегистрированной __________________________ за № _____________ от «__» _______ ____года,  в обеспечение исполнения обязательств по Договору займа № __ от «__» _________ ____ года (далее – Договор займа), заключенного между ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ в качестве Займодавца и гр. ________ и гр. __________ в качестве Заемщиков. 
При этом, согласно ст. 352 Гражданского кодекса Российской Федерации, с прекращением обеспеченного залогом обязательства (после полного погашения задолженности по Договору займа за счет средств ПОКУПАТЕЛЯ в соответствии с условиями настоящего Договора) ипотека прекращается, о чем должна быть сделана отметка в реестре, в котором зарегистрирован договор ипотеки.
2. В течение 2-х календарных дней с даты заключения настоящего Договора, в доказательство заключения и в обеспечение его исполнения, ПОКУПАТЕЛЬ в счет оплаты стоимости КВАРТИРЫ уплачивает сумму в размере ___ (___) рублей РФ, в качестве аванса. По соглашению сторон сумма аванса перечисляется ПОКУПАТЕЛЕМ непосредственно на счет ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.

ПРОДАВЕЦ и ПОКУПАТЕЛЬ согласны, что перечисление аванса ПОКУПАТЕЛЕМ ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ будет являться надлежащим исполнением обязательства ПОКУПАТЕЛЯ по выплате аванса в соответствии с настоящим Договором.
Для договора купли-продажи квартиры:

1. ПРОДАВЕЦ информирует ПОКУПАТЕЛЯ, что на момент подписания настоящего Договора на КВАРТИРУ зарегистрировано обременение в виде ипотеки в пользу Открытого акционерного общества «Агентство по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов» (далее – ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ) на основании Договора об ипотеке/ Договора о последующей ипотеке № __ от «__»______ ____ года, зарегистрированной __________________________ за № _____________ от «__» _______ ____года,  в обеспечение исполнения обязательств по Договору займа № __ от «__» _________ ____ года (далее – Договор займа), заключенного между ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ в качестве Займодавца и гр. ________ и гр. __________ в качестве Заемщиков. 
При этом, согласно ст. 352 Гражданского кодекса Российской Федерации, с прекращением обеспеченного залогом обязательства (после полного погашения задолженности по Договору займа за счет средств ПОКУПАТЕЛЯ в соответствии настоящим Договором) ипотека прекращается, о чем должна быть сделана отметка в реестре, в котором зарегистрирован договор ипотеки.

2. В течение 2-х календарных дней с даты подписания настоящего Договора, в доказательство заключения и в обеспечение его исполнения, ПОКУПАТЕЛЬ в счет оплаты стоимости КВАРТИРЫ уплачивает сумму в размере ___ (___) рублей РФ, в качестве аванса. По соглашению сторон сумма аванса перечисляется ПОКУПАТЕЛЕМ непосредственно на счет ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.

ПРОДАВЕЦ и ПОКУПАТЕЛЬ согласны, что перечисление аванса ПОКУПАТЕЛЕМ ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ будет являться надлежащим исполнением обязательства ПОКУПАТЕЛЯ по выплате аванса в соответствии с настоящим Договором.
3. Продавец обязуется:
В течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты перечисления ПОКУПАТЕЛЕМ аванса согласно условиям настоящего Договора ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ, осуществить все необходимые действия для получения от ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ документов, подтверждающих получение указанных денежных средств и полное погашение задолженности по Договору займа.

Осуществить все необходимые действия для погашения регистрационной записи об ипотеке КВАРТИРЫ в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты перечисления ПОКУПАТЕЛЕМ аванса ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ.

Договор  реализации жилого помещения Способом № 2 должен содержать:
Договор купли-продажи квартиры с обременением: 

1. ПРОДАВЕЦ информирует ПОКУПАТЕЛЯ, что на КВАРТИРУ зарегистрировано обременение в виде ипотеки в пользу Открытого акционерного общества «Агентство по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов» (далее – ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ) на основании Договора об ипотеке/ Договора о последующей ипотеке № __ от «__»______ ____ года, зарегистрированной __________________________ за № _____________ от «__» _______ ____года (далее – Договор об ипотеке),  в обеспечение исполнения обязательств по Договору займа № __ от «__» _________ ____ года (далее – Договор займа), заключенного между ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ в качестве Займодавца и гр. ________ и гр. __________ в качестве Заемщиков. 
2. Продажа КВАРТИРЫ осуществляется вместе с обременением в виде ипотеки с согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ, что подтверждается письмом ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.
3. После перехода к ПОКУПАТЕЛЮ права собственности на КВАРТИРУ, ПОКУПАТЕЛЬ становится на место залогодателя и принимает на себя все права  и обязанности залогодателя, вытекающие из  Договора об ипотеке.
4. Расчеты по Договору:

Вариант1:

ПОКУПАТЕЛЬ оплачивает полную стоимость КВАРТИРЫ в течении 3 (Трех) календарных дней с даты государственной регистрации настоящего Договора в безналичном порядке путем перечисления денежных средств непосредственно на расчетный счет ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.

ПРОДАВЕЦ и ПОКУПАТЕЛЬ согласны, что перечисление денежных средств ПОКУПАТЕЛЕМ ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ будет являться надлежащим исполнением обязательства ПОКУПАТЕЛЯ по оплате стоимости КВАРТИРЫ в соответствии с настоящим Договором.
Вариант2: 

Расчеты по настоящему Договору производятся путем открытия ПОКУПАТЕЛЕМ безотзывного покрытого безакцептного аккредитива в _____________ (указывается наименование банка-эмитента) на сумму полной стоимости КВАРТИРЫ.  Получателем средств по аккредитиву является ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ. Исполняющим банком является ___________________ (указывается наименование исполняющего банка).

(Сторонам сделки рекомендуется пользоваться услугами одного банка и как банка – эмитента, и как исполняющего банка).
Условием осуществления платежа по аккредитиву является государственная регистрация права собственности ПОКУПАТЕЛЯ на КВАРТИРУ.

Платеж осуществляется по предоставлению следующих документов:

· Выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, подтверждающей право собственности ПОКУПАТЕЛЯ на КВАРТИРУ. 

Сумма аккредитива: __________ (______) (указывается сумма полной задолженности по Договору займа на дату, превышающую на 30 дней дату заключения настоящего Договора) рублей РФ.

Дата закрытия аккредитива: «__» _____ ___ года (не менее 30 дней с даты заключения настоящего Договора).

Расходы по аккредитиву несет ПОКУПАТЕЛЬ.

ПРОДАВЕЦ и ПОКУПАТЕЛЬ согласны, что получение денежных средств ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ будет являться надлежащим исполнением обязательства ПОКУПАТЕЛЯ по оплате стоимости КВАРТИРЫ в соответствии с настоящим Договором.
4.1. Дополнительно:  в случаях, если договор предусматривает внесение денежных средств в качестве аванса/ первого платежа/ задатка и т.д., получателем таких средств должно являться АРИЖК.
5. Покупатель имеет право:
Требовать от ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ осуществления всех необходимых действий для погашения регистрационной записи об ипотеке КВАРТИРЫ по истечении 10 (Десяти) рабочих дней с даты осуществления платежа ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ.
6. Стороны пришли к соглашению, что право залога в соответствии со ст. 488 Гражданского кодекса РФ на КВАРТИРУ у ПРОДАВЦА не возникает. 

7. Все условия, в соответствии с требованиями действующего гражданского законодательства, предъявляемые к договорам купли-продажи недвижимого имущества;
Трехсторонний  договор купли-продажи квартиры с обременением:

1. Преамбула:
… и Открытое акционерное общество «Агентство по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов», именуемое в дальнейшем «ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ», в лице _____________________ (должность, ф.и.о. полностью), действующего на основании ___________, с третьей стороны, 

2. ПРОДАВЕЦ информирует ПОКУПАТЕЛЯ, что на КВАРТИРУ зарегистрировано обременение в виде ипотеки в пользу ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ на основании Договора об ипотеке/ Договора о последующей ипотеке № __ от «__»______ ____ года, зарегистрированной __________________________ за № _____________ от «__» _______ ____года (далее – Договор об ипотеке),  в обеспечение исполнения обязательств по Договору займа № __ от «__» _________ ____ года (далее – Договор займа), заключенного между ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ в качестве Займодавца и гр. ________ и гр. __________ в качестве Заемщиков. 
3. Подписывая настоящий Договор, ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ выражает свое согласие на продажу КВАРТИРЫ вместе с обременением в виде ипотеки.
4. После перехода к ПОКУПАТЕЛЮ права собственности на КВАРТИРУ, ПОКУПАТЕЛЬ становится на место залогодателя и принимает на себя все права  и обязанности залогодателя, вытекающие из  Договора об ипотеке.
5. Расчеты по Договору:

Вариант1:

ПОКУПАТЕЛЬ оплачивает полную стоимость КВАРТИРЫ в течении 3 (Трех) календарных дней с даты государственной регистрации настоящего Договора в безналичном порядке путем перечисления денежных средств непосредственно на расчетный счет ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.

ПРОДАВЕЦ и ПОКУПАТЕЛЬ согласны, что перечисление денежных средств ПОКУПАТЕЛЕМ ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ будет являться надлежащим исполнением обязательства ПОКУПАТЕЛЯ по оплате стоимости КВАРТИРЫ в соответствии с настоящим Договором.
Вариант2: 

Расчеты по настоящему Договору производятся путем открытия ПОКУПАТЕЛЕМ безотзывного покрытого безакцептного аккредитива в _____________ (указывается наименование банка-эмитента) на сумму полной стоимости КВАРТИРЫ.  Получателем средств по аккредитиву является ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ. Исполняющим банком является ___________________ (указывается наименование исполняющего банка).

(Сторонам сделки рекомендуется пользоваться услугами одного банка и как банка – эмитента, и как исполняющего банка).
Условием осуществления платежа по аккредитиву является государственная регистрация права собственности ПОКУПАТЕЛЯ на КВАРТИРУ.

Платеж осуществляется по предоставлению следующих документов:

· Выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, подтверждающей право собственности ПОКУПАТЕЛЯ на КВАРТИРУ. 

Сумма аккредитива: __________ (______) (указывается сумма полной задолженности по Договору займа на дату, превышающую на 30 дней дату заключения настоящего Договора) рублей РФ.

Дата закрытия аккредитива: «__» _____ ___ года (не менее 30 дней с даты заключения настоящего Договора).

Расходы по аккредитиву несет ПОКУПАТЕЛЬ.

ПРОДАВЕЦ и ПОКУПАТЕЛЬ согласны, что получение денежных средств ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ будет являться надлежащим исполнением обязательства ПОКУПАТЕЛЯ по оплате стоимости КВАРТИРЫ в соответствии с настоящим Договором.
5.1. Дополнительно:  в случаях, если договор предусматривает внесение денежных средств в качестве аванса/ первого платежа/ задатка и т.д., получателем таких средств должно являться АРИЖК.
6. Покупатель имеет право:
Требовать от ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ осуществления всех необходимых действий для погашения регистрационной записи об ипотеке КВАРТИРЫ по истечении 10 (Десяти) рабочих дней с даты осуществления платежа ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ.
7. Залогодержатель обязуется:

В течение 7 (Семи) рабочих дней с даты полного погашения задолженности по Договору займа предоставить ПОКУПАТЕЛЮ подтверждающие документы.

В течении __ (__) рабочих дней с даты полного погашения задолженности по Договору займа, осуществить совместно с ПОКУПАТЕЛЕМ все необходимые действия для погашения регистрационной записи об ипотеке КВАРТИРЫ. 

8. Стороны пришли к соглашению, что право залога в соответствии со ст. 488 Гражданского кодекса РФ на КВАРТИРУ у ПРОДАВЦА не возникает. 

9. Все условия, в соответствии с требованиями действующего гражданского законодательства, предъявляемые к договорам купли-продажи недвижимого имущества;
Договор  реализации жилого помещения Способом № 3 должен содержать:
Договор купли-продажи квартиры: 

1. ПРОДАВЕЦ информирует ПОКУПАТЕЛЯ, что на КВАРТИРУ зарегистрировано обременение в виде ипотеки в пользу Открытого акционерного общества «Агентство по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов» (далее – ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ) на основании Договора об ипотеке/ Договора о последующей ипотеке № __ от «__»______ ____ года, зарегистрированной __________________________ за № _____________ от «__» _______ ____года (далее – Договор об ипотеке),  в обеспечение исполнения обязательств по Договору займа № __ от «__» _________ ____ года (далее – Договор займа), заключенного между ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ в качестве Займодавца и гр. ________ и гр. __________ в качестве Заемщиков. 
2. Продажа КВАРТИРЫ осуществляется вместе с обременением в виде ипотеки с согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ, что подтверждается письмом ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.
3. После перехода к ПОКУПАТЕЛЮ права собственности на КВАРТИРУ, ПОКУПАТЕЛЬ становится на место залогодателя и принимает на себя все права  и обязанности залогодателя, вытекающие из  Договора об ипотеке.
4. После государственной регистрации настоящего договора и перехода к ПОКУПАТЕЛЮ права собственности на КВАРТИРУ, ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ предоставляет письмо-заявление в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним о прекращении права на ипотеку КВАРТИРЫ, а также осуществляет иные действия, необходимые для погашения регистрационной записи о ипотеке КВАРТИРЫ.
5. Расчеты по Договору: 

Расчеты по настоящему Договору производятся путем открытия ПОКУПАТЕЛЕМ безотзывного покрытого безакцептного аккредитива в _____________ (указывается наименование банка-эмитента) на сумму полной стоимости КВАРТИРЫ.  Получателем средств по аккредитиву является ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ. Исполняющим банком является ___________________ (указывается наименование исполняющего банка).

(Сторонам сделки рекомендуется пользоваться услугами одного банка и как банка – эмитента, и как исполняющего банка).
Условием осуществления платежа по аккредитиву является государственная регистрация права собственности ПОКУПАТЕЛЯ на КВАРТИРУ и прекращение обременения КВАРТИРЫ ипотекой в пользу ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ,

Платеж осуществляется по предоставлению следующих документов:

Выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, подтверждающей право собственности ПОКУПАТЕЛЯ на КВАРТИРУ, отсутствие обременения КВАРТИРЫ ипотекой в пользу ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.

Сумма аккредитива: __________ (______) рублей РФ.

Дата закрытия аккредитива: «__» _____ ___ года (не менее 60 дней с даты заключения настоящего Договора).

Расходы по аккредитиву несет ПОКУПАТЕЛЬ.

ПРОДАВЕЦ и ПОКУПАТЕЛЬ согласны, что получение денежных средств ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ будет являться надлежащим исполнением обязательства ПОКУПАТЕЛЯ по оплате стоимости КВАРТИРЫ в соответствии с настоящим Договором.
5.1. Дополнительно:  в случаях, если договор предусматривает внесение денежных средств в качестве аванса/ первого платежа/ задатка и т.д., получателем таких средств должно являться АРИЖК.
6. Покупатель имеет право:

Требовать от ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ осуществления всех необходимых действий для погашения регистрационной записи об ипотеке КВАРТИРЫ по истечению 5 (Пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего договора. 
7. Стороны пришли к соглашению, что право залога в соответствии со ст. 488 Гражданского кодекса РФ на КВАРТИРУ у ПРОДАВЦА не возникает. 

8. Все условия, в соответствии с требованиями действующего гражданского законодательства, предъявляемые к договорам купли-продажи недвижимого имущества.
Трехсторонний  договор купли-продажи квартиры:
1. Преамбула:
… и Открытое акционерное общество «Агентство по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов», именуемое в дальнейшем «ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ», в лице _____________________ (должность, ф.и.о. полностью), действующего на основании ___________, с третьей стороны, 

2. ПРОДАВЕЦ информирует ПОКУПАТЕЛЯ, что на КВАРТИРУ зарегистрировано обременение в виде ипотеки в пользу ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ на основании Договора об ипотеке/ Договора о последующей ипотеке № __ от «__»______ ____ года, зарегистрированной __________________________ за № _____________ от «__» _______ ____года (далее – Договор об ипотеке),  в обеспечение исполнения обязательств по Договору займа № __ от «__» _________ ____ года (далее – Договор займа), заключенного между ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ в качестве Займодавца и гр. ________ и гр. __________ в качестве Заемщиков. 
3. Подписывая настоящий Договор, ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ выражает свое согласие на продажу КВАРТИРЫ вместе с обременением в виде ипотеки.
4. После перехода к ПОКУПАТЕЛЮ права собственности на КВАРТИРУ, ПОКУПАТЕЛЬ становится на место залогодателя и принимает на себя все права  и обязанности залогодателя, вытекающие из  Договора об ипотеке.
5. После государственной регистрации настоящего договора и перехода к ПОКУПАТЕЛЮ права собственности на КВАРТИРУ, ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ предоставляет письмо-заявление в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним о прекращении права на ипотеку КВАРТИРЫ.
6. Расчеты по Договору: 

Расчеты по настоящему Договору производятся путем открытия ПОКУПАТЕЛЕМ безотзывного покрытого безакцептного аккредитива в _____________ (указывается наименование банка-эмитента) на сумму полной стоимости КВАРТИРЫ.  Получателем средств по аккредитиву является ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ. Исполняющим банком является ___________________ (указывается наименование исполняющего банка).

(Сторонам сделки рекомендуется пользоваться услугами одного банка и как банка – эмитента, и как исполняющего банка).
Условием осуществления платежа по аккредитиву является государственная регистрация права собственности ПОКУПАТЕЛЯ на КВАРТИРУ и прекращение обременения КВАРТИРЫ ипотекой в пользу ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ,

Платеж осуществляется по предоставлению следующих документов:

Выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, подтверждающей право собственности ПОКУПАТЕЛЯ на КВАРТИРУ, отсутствие обременения КВАРТИРЫ ипотекой в пользу ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ.

Сумма аккредитива: __________ (______) рублей РФ.

Дата закрытия аккредитива: «__» _____ ___ года (не менее 60 дней с даты заключения настоящего Договора).

Расходы по аккредитиву несет ПОКУПАТЕЛЬ.

ПРОДАВЕЦ и ПОКУПАТЕЛЬ согласны, что получение денежных средств ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ будет являться надлежащим исполнением обязательства ПОКУПАТЕЛЯ по оплате стоимости КВАРТИРЫ в соответствии с настоящим Договором.
6.1. Дополнительно:  в случаях, если договор предусматривает внесение денежных средств в качестве аванса/ первого платежа/ задатка и т.д., получателем таких средств должно являться АРИЖК.
7. Покупатель имеет право:
Требовать от ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ осуществления всех необходимых действий для погашения регистрационной записи об ипотеке КВАРТИРЫ по истечению 10 (Десяти) рабочих дней с даты осуществления платежа по аккредитиву.
8. Залогодержатель обязуется:

В течение 7 (Семи) рабочих дней с даты полного погашения задолженности по Договору займа предоставить ПОКУПАТЕЛЮ подтверждающие документы.

В течении __ (__) рабочих дней с даты полного погашения задолженности по Договору займа, осуществить совместно с ПОКУПАТЕЛЕМ все необходимые действия для погашения регистрационной записи об ипотеке КВАРТИРЫ. 

9. Стороны пришли к соглашению, что право залога в соответствии со ст. 488 Гражданского кодекса РФ на КВАРТИРУ у ПРОДАВЦА не возникает. 

10. Все условия, в соответствии с требованиями действующего гражданского законодательства, предъявляемые к договорам купли-продажи недвижимого имущества.
